Reutlingen — Georgenberg

Charmantes Reihenmittelhaus mit grofsem Garten
In bester Lage

NUmero da propriedade: 25362187

PRECO DE COMPRA: 398.000 EUR « AREA: ca. 104 m2 « QUARTOS: 5.5 « AREA DO TERRENO: 228 m?2
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Numa vista geral

25362187

ca. 104 m2
Telhado de sela
5.5

3

1

1954

2 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

398.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Solido

ca. 40 mz2

Terraco, WC de
hospedes, Jardim /

uso partilhado,
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Gas 158.39 kWh/m2a
21.01.2035
E
Gas 1954
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Uma primeira impressao

Diese gepflegte Reihenmittelhaus am Georgenberg wurde im Jahr 1954 erbaut und
zuletzt 2018 modernisiert. Die Wohnflache betragt ca. 104 m2 und verteilt sich auf 5,5
Zimmer. Das Haus befindet sich auf einem perfekt genutzten Grundstiick von etwa 228
m2.

Das Herzstiick des Hauses ist das helle Wohn-/Esszimmer, von dem aus man direkt auf
die Terrasse und in den Garten gelangt. Hier sind Anschlisse fir eine Kiiche vorhanden,
die von den jetzigen Eigentimern ins 1.0G verlegt wurde.

Die Aul3enterrasse bietet eine optimale Gelegenheit fir erholsame Momente im Freien
und ist ideal fUr gesellige Zusammenkiinfte im Sommer. Der gepflegte Garten erganzt
das Freiluftangebot und bietet ausreichend Platz zum Spielen fur Kinder oder
Gartenliebhaber.

Auf der oberen Etage befinden sich zwei Schlafzimmer, eines davon mit Zugang zu dem
Balkon.

Das Tageslicht Badezimmer mit Dusche ist modern ausgestattet und wurde im Rahmen
der Sanierungsarbeiten teilweise erneuert.

Die Kiiche befindet sich momentan ebenfalls auf dieser Etage, kann aber auch wieder
nach unten verlegt werden. Dann steht die jetzige Kiiche ebenfalls als Schlafzimmer zur
Verflgung.

Das Dachgeschoss ist ausgebaut und bietet durch ein weiteres gro3es Zimmer
zusatzlichen Wohnraum. Ausreichend Stauraum ist im Dachgeschoss ebenfalls
vorhanden.

Im Untergeschoss des Hauses sind ein grofR3er Hauswirtschaftsraum mit Heizung und
Zugang in den Garten, ein Kellerraum, ein Hobbyraum sowie ein WC zu finden.

Besonderen Wert sollte auf die im Jahr 2018 erneuerte Gas-Zentralheizung gelegt
werden. Diese ist auch als Hybrid Heizung nutzbar und kann mit Solarthermie erganzt
werden. Die Fenster wurden 1998 ausgetauscht.

Das Dach ist gedammt.

Das Haus verfiigt Gber 2 Stellplatze direkt vor der Tur.

Die Lage am Ful3e des Georgenberges vereint ruhiges, naturnahes Wohnen mit zentraler
Anbindung.




Offentliche Verkehrsmittel sowie eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaglichkeiten,
Schulen und Freizeiteinrichtungen befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Die Ausstattung des Hauses entspricht einer normalen Ausfihrungsqualitat, die alle
notwendigen Annehmlichkeiten fir den Alltag abdeckt, ohne tGbermafiig extravagant zu
sein.

Dieses Angebot richtet sich gleichermal3en an diejenigen, die eine Immobilie suchen, die
ohne groRen Aufwand beziehbar ist, sowie an Kaufer, die eventuell weitere persénliche
Anpassungen vornehmen méchten. Das Haus ist frei und bei Interesse empfehlen wir
eine zeitnahe Besichtigung, um die Vorziuge dieser Immobilie selbst in Augenschein zu
nehmen und sich ein umfassendes Bild zu machen. Gerne stehen wir Ihnen fir weitere
Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfligung.
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Detalhes do equipamento

- grol3er Wohn-/Essbereich

- ausgebautes Dachgeschoss

- Kiche

- Hobbyraum

- Terrasse mit Markise und Zisterne

- Balkon mit Zisterne

- gepflegter Garten mit Gartenhaus

- 2 X -Aul3enstellplatz

- weil3e doppelt verglaste Kunststofffenster
- Laminat-/Fliesen und Kunststoffbdden

- neue Gas-Heizung 2018 - als Hybridheizung verwendbar
- Tageslichtbad teilweise saniert 2010/2011
- Elektrik 3-adrig
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Tudo sobre a localizacao

Das Reihenhaus befindet sich in Reutlinger Bestlage in der N&he vom Georgenberg.
Reutlingen mit seinen ca. 120.000 Einwohnern gehort zur Neckar-Alb Region.

Das Stadtzentrum kdnnen Sie leicht mit dem Fahrrad, zu Ful oder dem 6ffentlichen
Nahverkehr erreichen.

Kindergarten, Schulen, weiterfiihrende Schulen, Einkaufcentren, die Dinge des taglichen
Bedarfs, sowie Arzte, Apotheken und der 6ffentliche Nahverkehr sind in unmittelbarer
Nahe zu finden.

Das kulturelle und sportliche Angebot Reutlingens lasst keine Winsche offen. Die
Philharmonie, das Theater, Kino, Freilichtbihne, grol3es Freibad, Tennisplatze, sowie der
Sport- und Freizeitpark Markwasen und vieles mehr, bieten gentigend Mdglichkeiten zur
Erholung und Entspannung.

Die medizinische Versorgung erfolgt Giber das Klinikum am Steinenberg, sowie zahlreiche
Arztpraxen.

Dank eines sehr guten offentlichen Bus-/ Zugnetzes ist man in Reutlingen auch ohne
Auto mobil.

Die Stadt Reutlingen selbst verfligt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Die
Landeshauptstadt Stuttgart, die Neue Messe und der Flughafen sind in ca. 30 Minuten
mit dem PKW Uber die B27 zu erreichen.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 158.39 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Sonstige Angaben:

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.01.2035.

Endenergiebedarf betragt 158,39 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist E .

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Werner Enzmann

Eberhardstral3e 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

