Frankfurt am Main — Europaviertel
High-End Vier-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage im
beliebten Europaviertel
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PRECO DE COMPRA: 975.000 EUR « AREA: ca. 137,1 m2 « QUARTOS: 4
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Numa vista geral

25001209 975.000 EUR
Piso

ca. 137,1 m Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Sdélido

2016 WC de hoéspedes,
Cozinha embutida,

1 x Parque de
estacionamento
subterraneo

Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento distrital Consumo energético
final
Bomba de calor ar- 27.00 kWh/m2a
agua
30.03.2026 A
2016

Aquecimento urbano
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@

MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’ea%éq o www.von-poll.com
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Plantas dos pisos

Zimmer |
Zimmer |l 4me ca.15m?

ca. 13 m?
*

Wohn-/Essbereich
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Uma primeira impressao

Wohnen im preisgekrénten Design-Wohnhaus "Axis" — diese exklusive High-End Vier-
Zimmer-Wohnung lasst keine Wiinsche offen. Das "Axis" ist der erste Wohnturm in
Frankfurt, der nach dem KfW-55-Standard gebaut wurde. Er wurde 2017 international mit
dem deutschen FIABCI Prix d’Excellence ausgezeichnet und vom Wall Street Journal als
,Oscar of the property world“ bezeichnet. In der sehr reprasentativen Lobby mit
luxuriosem Interieur erwartet Sie der freundliche Concierge.

Die circa 137 m2 grolRe Wohnung ist bequem uber einen Aufzug erreichbar. Uber einen
grolRzlgigen Flur, der ausreichend Platz fiir eine Garderobe bietet, gelangen Sie in die
Wohnung im vierten Stock. Vom Flur aus gelangt man direkt in den grof3ziigigen Wohn-
/Essbereich, der mit einer modernen und geschmackvollen Einbaukiiche ausgestattet ist.
Von hier aus hat man direkten Zugang zur Loggia sowie zu einem zusatzlichen Balkon.

Die Wohnung verfugt Uber drei Schlafzimmer. Das Hauptschlafzimmer bietet ein grol3es
Tageslichtbad en Suite mit Walk-In-Dusche und Badewanne. Zusatzlich gibt es ein
Duschbad mit bodengleicher Dusche und Waschmaschinenanschluss. Alle Zimmer sind
mit einer FuBbodenheizung sowie einer Ful3bodenkiihlung ausgestattet, die sich in jedem
Raum individuell regulieren lasst, was hochsten Wohnkomfort garantiert. Zusatzlich ist
ein Bellftungssystem in den Boden integriert.

Der freundliche und kompetente Concierge-Service kimmert sich um Reservierungen,
meldet Gaste an, nimmt Pakete entgegen und bietet weiteren Service. Ein zusatzlicher
Kellerraum steht ebenfalls zur Verfligung. Ein Tiefgaragenstellplatz ist bereits im
Kaufpreis enthalten.

Die Wohnung ist derzeit vermietet, kann jedoch nach Absprache frei ibernommen
werden.

Das Skyline Plaza befindet sich in unmittelbarer Nahe und bietet zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, ein gro3es gastronomisches Angebot sowie einen modernen
Wellness- und Fitnessbereich. Auch viele weitere Restaurants befinden sich in direkter
Umgebung. Das Frankfurter Messegelande ist ebenfalls nur wenige Autominuten entfernt
und sorgt fur eine erstklassige Anbindung an internationale Veranstaltungen.
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Detalhes do equipamento

- Représentative Lobby

- Concierge-Service

- Sucupira Parkett

- FuBbodenheizung

- FuBbodenkihlung

- Beluftungssystem im Ful3boden

- Offene Einbauktiche

- Bad en Suite

- Duschbad mit Waschmaschinenanschluss
- Hauswirtschaftsraum

- Dreifach verglaste Fenster mit integriertem Sonnenschutz
- Loggia

- Balkon

- Tiefgaragenstellplatz
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Tudo sobre a localizacao

Das zentrumsnahe, direkt sidlich der Messe gelegene Europaviertel ist Frankfurts
jungstes und modernstes Stadtquartier, entstanden auf dem aufgelassenen fritheren
Gleisfeld des Guterbahnhofs. In erster Linie als Wohnquartier konzipiert, bietet es
urbanen Wohn- und Lebensraum fiir unterschiedlichste Anspriiche. Insbesondere
Berufstatige finden hier gehobene Wohnstandards auf internationalem Niveau: mit
Concierge- oder Flat-Services, Kinderbetreuung, Pools, Spa, Fithess-Studios,
Bibliotheken sowie Laden und Gastronomie im Sockelgeschoss innerhalb der neu
errichteten Wohnttirme, die zudem einen spektakularen Blick auf die Frankfurter Skyline
oder bis weit ins Umland bieten. Der namensgebende Boulevard, die gro3zuigige
Europaallee, verlauft von der Shoppingmall ,,Skyline Plaza“ im Osten bis hin zum
Rebstockpark im Westen und verfugt Uber ausladende Parkflachen. Vom Europagarten
aus besteht eine durchgéngige Griinverbindung tber den Gleisfeldpark mit seinen
Fitnessmdoglichkeiten und Spielplatzen. Von dort weiter durch den Zeppelinpark und den
Neuen Rebstockpark, der vom Stararchitekten Peter Eisenman mit konzipiert wurde, bis
hin zum Erlebnisbad.

Das Quartier ist verkehrstechnisch gut angebunden; die Autobahn ist in wenigen Minuten
erreichbar. Durch das Ostliche Europaviertel verlaufen die S-Bahn-Linien S3 bis S6 mit
den angrenzenden Bahnhofen Galluswarte und Messe. Der 6stliche Teil des
Europaviertel ist auRerdem mit der U-Bahnlinie U4 (Station Festhalle/Messe) zu
erreichen. Hier halten auch die StraRenbahnen der Linien 16 und 17. Etwas weiter
sudlich verkehren die Stral3enbahnlinien 11 und 21 lber die Station Guterplatz. In
wenigen Jahren wird mit der U5 eine neue U-Bahnstrecke fertiggestellt, die vom
Europaviertel direkt zum Hauptbahnhof fuhren wird.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.3.2026.

Endenergiebedarf betragt 27.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Doris Jedlicki

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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