Brandenburg an der Havel

Gemutliche Doppelhaushalfte mit zwel
Wohneinheiten
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Numa vista geral

24165067 395.000 EUR
Kauferprovision

ca. 121 m2 betragt 3,57 % (inkl.

Telhado de sela 'l:\)/lg:/flign%eesten

5 Kaufpreises

3 2018

2

1996 Solido

1 x Car port Terraco, WC de

hospedes, Jardim /
uso partilhado,
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 76.71 kWh/m2a
09.01.2035
C
Gés 1996
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Uma primeira impressao

Dieses gemitliche Reiheneckhaus bietet eine praktische Raumaufteilung in einem
attraktiven Wohngebiet. Die Immobilie wurde 1996 erbaut und erstreckt sich Gber ca. 121
m2 Wohnflache verteilt auf 5 Zimmer. Das Haus ist in zwei separate Wohneinheiten
aufgeteilt und bietet flexible Nutzungsmadglichkeiten. Die erste Wohneinheit im
Erdgeschoss hat eine Gré3e von ca. 43 m2 und verfligt Uber zwei Zimmer sowie ein
Badezimmer mit Dusche. Die kleine Einbaukiche bietet trotz Ihrer Grol3e alle
Annehmlichkeiten und funktionsfahige Gerate. Bodentiefe Fenster flllen das
Wohnzimmer mit nattirlichem Licht und schaffen eine freundliche Atmosphare. Im Ober-
und Dachgeschoss befindet sich die zweite Wohneinheit mit insgesamt drei Zimmern und
einer Wohnflache von ca. 78 m2. Eine offene Kiiche mit Blick in das grof3ziigige Wohn-
und Esszimmer bietet viel Platz fur kulinarische Entfaltung. Der angrenzende Balkon ladt
zum Entspannen im Freien ein und bietet einen angenehmen Riickzugsort. Das
Badezimmer im Dachgeschoss ist mit einer Dusche und einer Badewanne ausgestattet,
um den Bedurfnissen aller Hausbewohner gerecht zu werden. Zwei helle Schlafzimmer
unter dem Dach des Hauses komplettieren die Immobilie. Das im Jahr 2018
modernisierte Heizsystem mit einer Gas-Brennwerttherme sorgt fir wohlige Warme im
gesamten Gebaude. Die Immobilie ist mit manuellen Rollladen ausgestattet, die fir
zusatzliche Privatsphare und Sicherheit sorgen. Der Aul3enbereich des Hauses ist
ebenso ansprechend gestaltet wie der Innenbereich. Das Grundstiick hat eine Grol3e von
insgesamt 259 m2. Der Garten ist tiberschaubar und pflegeleicht. Die gepflasterte
Terrasse bietet einen Blick in den Garten und den Vorgarten. Eine Markise bietet Schutz
vor Sonne und ermdglicht entspannte Stunden im Freien. Umgeben von einer
blickdichten Hecke genielR3en Sie hier Privatsphare und Ruhe. Das Doppelcarport hat
Platz fir zwei Fahrzeuge und der angrenzende Geréateschuppen sorgt fur zusatzlichen
Stauraum. Die Immobilie befindet sich in einem familienfreundlichen Wohngebiet mit
guter Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und nahegelegene Einkaufsméglichkeiten,
Schulen sowie Freizeitangebote. Die gut durchdachte Raumaufteilung und die
Ausstattung des Hauses machen es zu einem attraktiven Angebot fur Familien und
Paare, die ein neues Zuhause suchen. Dank laufender Modernisierungen prasentiert sich
das Haus in einem gepflegten Zustand und erfillt zeitgemale Wohnanspriche.
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Detalhes do equipamento

- Reiheneckhaus

- Baujahr 1996

- 2 separate Wohneinheiten

- ca. 12 m2 Wohnflache

- ca. 259 m2 Grundstticksflache

-5 Zimmer

- WEL: 2-Zimmer

- WE2: 3-Zimmer

- helle Raume

- bodentiefe Fenster

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne im DG
- Badezimmer mit Dusche im EG

- offene Kiiche im OG

- platzsparende Einbauktiche im EG

- manuelle Rollladen

- Gas-Brennwerttherme aus 2018

- Balkon im Obergeschoss

- gepflegter Vorgarten

- gepflasterte Terrasse

- Markise

- blickdichte Hecke

- Doppelcarpot

- Gerateschuppen

- pflegeleichter Garten

- familienfreundliches Wohngebiet

Hinweis: Wenn Sie |hre Kontaktdaten vollstandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen und
einen Besichtigungstermin.
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Tudo sobre a localizacao

Die 1000-jahrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von Berlin
und ist mit seinen ca. 72.500 Einwohnern die alteste, aber auch drittgré3te kreisfreie
Stadt des Landes Brandenburg. Die Atemberaubende Altstadt, die Neustadt sowie die
Dominsel mit Ihren imposanten Kirchen und Bauwerken zeugen von der historischen
Geschichte. Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8 Ortsteile unterteilt.
Wunderschone Altbauten, Seen, Kanéle und Walder machen die Stadt fur Ihre Bewohner
sehr attraktiv. Sowohl als anziehende Wohngegend als auch ein Ziel des aufblihenden
Tourismus erfreut sich Brandenburg an der Havel zunehmender Beliebtheit. Das
Wohngebiet ,Eigene Scholle* befindet sich am Rande der Neustadt von Brandenburg an
der Havel. Durch eine ausgezeichnete Infrastruktur sowie eine Vielzahl von
Freizeitmoglichkeiten und Vereinsaktivitaten gehort die ,Scholle® zu den beliebtesten
Wohngebieten. Mit dem Bus, dem Fahrrad oder dem PKW ist die Innenstadt in wenigen
Minuten erreichbar. Das familienfreundliche Brandenburg bietet eine sehr angenehme
sowie hohe Lebensqualitat. Neben einer sehr gut funktionierenden Infrastruktur mit
zahlreichen Bildungs-, Einkaufs- und Freizeitangeboten finden Sie gleichzeitig ein reiches
Kunst- und Kulturangebot. Es besteht eine gute Anbindung an den OPNV sowie den
offentlichen Fernverkehr. Verkehr: PKW: ca. 40 Min. bis Potsdam ca. 45 Min. bis Berlin
ca. 60 Min. bis Magdeburg Regionalbahn ab Brandenburg Hauptbahnhof: ca. 20 Min. bis
Potsdam Hauptbahnhof ca. 25 Min bis Berlin Wannsee ca. 45 Min. bis Berlin
Hauptbahnhof ca. 50 Min bis Magdeburg Hauptbahnhof Schulen in Brandenburg an der
Havel: 61 Kitas in Brandenburg an der Havel 12 Grundschulen in Brandenburg an der
Havel 4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel 3 Gymnasien in Brandenburg an der
Havel 2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel 2 Hochschulen in Brandenburg
an der Havel (Medizinische und Technische Hochschule Brandenburg an der Havel)
Einkaufen: Es befinden sich mehrere Einkaufsmdglichkeiten in fu3laufiger Entfernung.
Backer & Restaurants: Es befinden sich vielerlei Backer und Restaurants in ful3laufiger
Entfernung. Sonstiges: Stadtisches Klinikum Brandenburg und Polizeidienststelle in
direkter Umgebung.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.1.2035.
Endenergieverbrauch betragt 76.71 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1996. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Cornelia Roloff

Steinstral3e 47 Brandenburg an der Havel
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




