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Vertrauen Sie einem = &=
ausgezeichneten Immobilienmakler. o
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Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

L’Q*d?f(zg/ Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafie 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

www.von-poll.com



Numero da propriedade: 25331041 - 12249 Berlin — Lichterfelde

O imovel

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Héchstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut
IM TEST: 3.904 Makler

V.

Gold
Partner

Seit 2013

Immo
Scout24




Numero da propriedade: 25331041 - 12249 Berlin — Lichterfelde

O imovel

HOCHSTE

KUNDEN-
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VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
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IHR ANSPRECHPARTNER

iensvermittiung (IHK)

M.: +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

BUDGET-CHECK:
+ Bonitatsbescheinigung
- Finanzierungszertifikat

FINANZIERUNGSBERATUNG:
= rund 700 Finanzinstitute im Vergleich
- Eigenkapitaloptimierung
+ Férdermittelcheck
+ Betreuung bei Auszahlung
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein attraktives Baugrundstiick mit ca. 718?m? Fléache, inkl. Altbestand.
Die Lage vereint angenehme Nachbarschaft, gute Erreichbarkeit und ein hohes
Entwicklungspotenzial fir Wohnbebauung.

Das Grundstick ist im Baunutzungsplan der Stadt Berlin als allgemeines Wohngebiet
(WA) der Baustufe 11/3 ausgewiesen. Die planungsrechtliche Grundlage ergibt sich aus
der Bauordnung fir Berlin 1958 in Verbindung mit dem Textbebauungsplan XII-A, der
eine Uberleitung auf die Baunutzungsverordnung 1968 (BauNVO) vorgenommen hat. Die
férmlich festgestellten Baufluchtlinien gelten gemaf BauNVO 1968 als Baugrenzen.

Bebauungsmaoglichkeiten im Uberblick:
Gebietsart: Allgemeines Wohngebiet (WA)

Baustufe 11/3: Zuléssig sind 2 Vollgeschosse
GRZ: 0,3
GFZ: 0,6

Bauweise & Bebauungstiefe: GemaR 8?34 BauGB — Bebauung nach Art und MalR3 der
vorhandenen Umgebungsbebauung

Planungsrecht: BauNVO 1968 in Verbindung mit Textbebauungsplan XII-A
Baugrenzen: durch Baufluchtlinien definiert

Diese Parameter bieten hervorragende Voraussetzungen flir den Bau eines grof3ziigigen
Einfamilienhauses, Doppelhauses oder ggf. eines kleineren Mehrfamilienhauses,
abhangig von der Nachbarbebauung.

Highlights auf einen Blick:

? Grundsticksflache: ca. 718?m?

? Ruhige Wohnlage mit guter Infrastruktur

? Klare planungsrechtliche Rahmenbedingungen
? Bebauung mit bis zu 2 Vollgeschossen mdglich
?GRZ0,3/GFZ0,6




Auf dem Grundstlck wird ein Geh-; Fahr- und Leitungsrecht fuir das dahinter liegende
Grundstlick eingetragen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses besondere Haus
personlich vorzustellen.
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Tudo sobre a localizacao

Das Grundstuck liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend im beliebten
Berliner Stadtteil Lankwitz, eingebettet in den griinen Sitidwesten der Hauptstadt. Das
Wohnumfeld ist gepréagt von einer angenehmen Nachbarschaft und einer hervorragenden
Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe: Diverse Supermarkte,
Backer, Apotheken sowie das moderne Einkaufszentrum ,LIO Lankwitz" bieten alles fir
den taglichen Bedarf und dariiber hinaus. Fir einen entspannten Wochenendbummel ist
das charmante Zentrum von Lichterfelde Ost mit weiteren Cafés, Boutiquen und
Restaurants ebenfalls schnell erreicht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Der S-Bahnhof
Lichterfelde Ost (S25/S26, Regionalbahn) ist nur rund 5 Minuten mit dem Fahrrad oder
Bus entfernt. Von hier aus gelangen Sie in ca. 15 Minuten zum Potsdamer Platz oder
Hauptbahnhof — ideal flr Berufspendler oder Hauptstadtliebhaber.

Auch fiir Autofahrer ist die Lage auRerst giinstig: Uber die nahegelegene B101 sowie die
Stadtautobahn A103 und A100 erreichen Sie schnell alle Stadtteile Berlins und das
Umland. Der Flughafen Berlin Brandenburg (BER) ist in etwa 30 Minuten bequem mit
dem Auto oder der Bahn erreichbar.

Zahlreiche Grinflachen wie der Gemeindepark Lankwitz, der Lilienthalpark oder das
Naherholungsgebiet an der Teltowkanal-Promenade laden zum Joggen, Spazieren oder
Verweilen im Griinen ein — urbanes Leben mit Erholungswert.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Malil: berlin.lichterfelde@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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