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A colpo d'occhio

25335105 174.900 EUR
Villa a schiera di

ca. 90,98 m? testa

3 Ké&uferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1 beurkundeten

1990 Kaufpreises

1 x superficie libera, Necessita

1 x Garage ristrutturazione

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

14.02.2035 152.20 kWh/m2a
E

Gas
1990
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Planimetrie
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CODICE OGGETTO: 25335105 - 26721 Emden

Una prima impressione

Dieses charmante Reihenendhaus aus dem Jahr 1990 tiberzeugt mit einer Wohnflache
von ca. 91 m2 und einem liebevoll angelegten Grundstiick von rund 280 m2. Es vereint
Gemdtlichkeit, Funktionalitat und jede Menge Potenzial — ideal fur Paare oder kleine
Familien, die sich den Traum vom eigenen Zuhause erfullen méchten.

Schon beim Betreten heil3t Sie ein einladender Eingangsbereich willkommen. Von hier
aus gelangen Sie direkt in das praktische Gaste-WC sowie in die Kiiche, die geniigend
Platz fur eine gemdutliche Frihstlcksecke bietet. Ein angrenzender Vorratsraum sorgt
zusatzlich fur wertvollen Stauraum — perfekt flir Vorrate oder Haushaltsutensilien.
Herzstlick des Hauses ist das grof3zligige Wohnzimmer mit seiner weiten Fensterfront,
die den Raum mit viel Tageslicht erflllt. Von hier aus fuhrt der direkte Zugang auf die
sonnige Terrasse, die zum Entspannen und geselligen Beisammensein im Freien einladt.

Im Obergeschoss erwarten Sie ein gerdumiges Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmetr,
das sich flexibel als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lasst. Das helle
Tageslichtbad ergénzt das Raumangebot dieser Etage. Dartber hinaus bietet das
ausgebaute Dachgeschoss, das Uber eine feststehende Treppe erreichbar ist, ein
weiteres Zimmer sowie zusatzliche Abstellflache.

Auch der AuRenbereich weild zu begeistern: Der gepflegte, charmante Garten ladt zum
Verweilen ein und bietet ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsideen. Ein
praktischer Gerateschuppen, der direkt an die Garage anschliel3t, schafft zusatzlichen
Stauraum. Der freundlich angelegte Vorgarten rundet den positiven Gesamteindruck ab
und macht die Immobilie schon auf den ersten Blick zu einem echten Hingucker.

Mit etwas kreativem Feinschliff I1&sst sich dieses Haus in ein wahres Traumdomizil nach
Ihren eigenen Vorstellungen verwandeln. Die ruhige Lage, die durchdachte
Raumaufteilung und der liebevoll angelegte Garten machen diese Immobilie zu einer
besonders attraktiven Gelegenheit mit grol3em Potenzial.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir aus Riicksicht auf die Privatsphéare der aktuellen
Bewohner derzeit keine Innenaufnahmen zur Verfligung stellen kénnen.
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Dettagli dei servizi

- Terrasse

- Sonnenmarkise

- Gemiitlicher Garten
- Gerateschuppen

- Garage

- AuRRenjalousien

- Einbauktiche
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Tutto sulla posizione

Diese attraktive Kapitalanlage befindet sich im beliebten Emder Stadtteil Barenburg, der
sich durch eine hervorragende Infrastruktur und eine angenehme Wohnatmosphare
auszeichnet.

In fuBlaufiger Entfernung finden sich diverse Einkaufsmaoglichkeiten wie Supermaérkte und
Béackereien sowie Arzte und Restaurants, die eine optimale Nahversorgung
gewahrleisten.

Die Emder Innenstadt ist bequem mit dem Fahrrad oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar, was die Lage sowohl fir Berufspendler als auch fur Freizeitaktivitaten
besonders attraktiv macht.

Im weiteren Umkreis laden zahlreiche Kultureinrichtungen und ein breit gefachertes
Angebot an Abendgestaltungsmdglichkeiten zu abwechslungsreichen Aktivitaten ein.

Ein zusatzliches Highlight der Immobilie ist ihre Nahe zum Wasser, das die
Lebensqualitat in besonderer Weise steigert.

Ob fur Spaziergange, sportliche Aktivitdten oder einfach zur Erholung — die maritime
Umgebung Emdens bietet zahlreiche Mdglichkeiten, die Nahe zur Natur zu geniel3en.
Diese Verbindung aus zentraler Lage, optimaler Infrastruktur und naturnaher Umgebung
macht die Immobilie zu einer begehrten Investitionsmdglichkeit.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 152.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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