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A colpo d'occhio

25335079

ca. 193,85 m?
a due falde

8

6

2

1962

4 x superficie libera,
2 x Garage

279.900 EUR
Casa bifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

massiccio
ca. 16 m2

Bagni di servizio,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 273.40 kWh/m2a
30.09.2035
H
Gas 1962
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Una prima impressione

In ruhiger Lage von Osteel prasentiert sich dieses charmante Zweifamilienhaus, das
seinen Ursprung im Jahr 1962 hat und 1995 durch einen grof3ztigigen Anbau erweitert
wurde. Mit seiner flexiblen Raumaufteilung eignet es sich ideal sowohl als klassisches
Zweifamilienhaus als auch als Mehrgenerationenhaus — oder einfach als grof3ztigiges
Zuhause flr eine Familie, die viel Platz und Entfaltungsmdglichkeiten schatzt.

Die erste Wohneinheit im Haupthaus besticht durch eine durchdachte Raumgestaltung
und ein angenehmes Wohnambiente. Gleich links vom Eingangsbereich 6ffnet sich die
Kiche, die mit ihrem direkten Zugang zum angrenzenden Wohnzimmer fur eine
einladende Wohnatmosphére sorgt. Von hier fuihrt eine Tir, die sich beidseitig 6ffnen
lasst, direkt in das Schlafzimmer — praktisch und behaglich zugleich. Entlang des Flures
erschlieBen sich auf der rechten Seite ein Badezimmer mit Dusche sowie ein separates
Gaste-WC. Am Ende des Flures 6ffnet sich ein kleiner Treppenabsatz in den
Wintergarten, der durch seine Helligkeit und Grol3zugigkeit besticht. Hier findet sich nicht
nur Platz zum Entspannen, sondern auch ein Hauswirtschaftsraum fiir zusatzlichen
Komfort. Uber eine Tur im Wintergarten gelangt man direkt in die angrenzende Garage —
kurze Wege sind garantiert.

Die zweite Wohneinheit, die mit dem Anbau von 1995 entstand, Uberzeugt ebenfalls
durch eine angenehme Aufteilung. Vom Eingangsbereich aus fuhrt der Weg links in ein
kleines Gaste-WC sowie direkt in die Kiiche, die das Herzstlck der Wohnung bildet.
Gegenuber der Kiiche befindet sich das Wohnzimmer, das mit seiner Helligkeit und
Gemdtlichkeit ein idealer Treffpunkt fir die ganze Familie ist.

Im Obergeschoss eroffnet sich eine Vielzahl von Nutzungsmdoglichkeiten. Rechts von der
Treppe liegt ein Kinderzimmer, das sich perfekt auch als Blro oder Gastezimmer eignet.
Daneben befindet sich ein Hauswirtschaftsraum, gefolgt von einem Badezimmer sowie
einem praktischen Abstellraum. Gegeniiber verteilen sich gleich drei Schlafzimmer, die
durch ihre Gré3e und die flexible Aufteilung unterschiedlich genutzt werden kénnen —
vom Elternschlafzimmer Uber Kinderzimmer bis hin zum Homeoffice. Zwischen einzelnen
R&aumen bestehen Verbindungen, die den Grundriss besonders vielseitig machen und
kurze Wege ermoglichen.

Auch der AulRenbereich dieser Immobilie hat einiges zu bieten: Ein weitlaufiger Garten
mit einem Gewachshaus ladt zum Gartnern ein, wahrend eine urige Blockhtte mit
Uberdachtem AuRRenbereich flr gesellige Stunden mit Familie und Freunden wie




geschaffen ist. Zwei Garagen, ein Werkstattanbau sowie zusatzliche Abstellmdglichkeiten
runden das Angebot ab und lassen kaum Wiinsche offen.

Dieses Anwesen vereint den Charme vergangener Jahrzehnte mit praktischen
Erweiterungen und bietet damit ideale Voraussetzungen fir eine grol3e Familie oder fur
alle, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach vereinen mochten. Wer ein Haus mit
Charakter, vielen Mdglichkeiten und einem wunderschoénen Grundstlick sucht, wird hier
in Osteel findig.
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Dettagli dei servizi

-> Zweifamilienhaus

-> 2x Garagen

-> Wintergarten

-> Grol3zugige Wohnflache
-> Blockhutte

-> Raucherofen

-> Werkstatt

-> Gewachshaus

-> Gepflegter Garten

-> Ruhige Lage
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Tutto sulla posizione

Osteel liegt im Herzen Ostfrieslands und verbindet l&andliche Ruhe mit einer guten
Erreichbarkeit. Der Ort gehort zur Samtgemeinde Brookmerland und ist von einer
malerischen Landschaft aus Wiesen, Feldern und typisch ostfriesischen Wallhecken
umgeben. Die Nordseekiste sowie die beliebten Kiistenorte wie Norden-Norddeich sind
in wenigen Autominuten erreichbar, sodass sich Ausfliige an den Strand oder auf die
ostfriesischen Inseln schnell und unkompliziert gestalten lassen. Vor Ort finden sich
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen sowie Arzte in
den umliegenden Gemeinden, wéahrend groRere Stadte wie Emden, Aurich oder Norden
mit dem Auto ebenfalls zligig erreichbar sind. Durch diese Mischung aus idyllischem
Wohnen im Griinen und einer guten Infrastruktur ist Osteel ein idealer Wohnort fr
Familien, Berufspendler und alle, die das Leben im ostfriesischen Landstrich mit Néhe
zur Kiste zu schatzen wissen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 273.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25335079 - 26529 Osteel — Marienhafe

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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