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A colpo d'occhio

25210046 475.000 EUR

ca. 142,88 m? Area di servizio

a due falde Kauferprovision

55 betragt 3,57 % (inkl.

' MwSt.) des

4.5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1955 massiccio
ca. 453 m2?
Terrazza, Bagni di
servizio
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 325.40 kWh/m2a
03.06.2035
H
Gas 1955
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Una prima impressione

In landlich-ruhiger Lage présentiert sich dieser Gulfhof aus dem Jahr 1955 auf einem
grof3ztigigen Grundstiick mit rund 2,4 Hektar Weideflache — ideal flir Menschen mit
Tierhaltungswunsch oder landwirtschaftlichem Hintergrund. Die Immobilie bietet nicht nur
viel Raum zur personlichen Entfaltung, sondern auch ein enormes Potenzial fir
individuelle Nutzungskonzepte. Hervorzuheben ist der sehr gute Zustand des
Scheunenteils, der vor etwa 15 Jahren tGberholt wurde.

Beim Betreten des Wohnhauses empfangt Sie die klassische Diele, von der aus Sie das
Erdgeschoss erschlie3en. Hier befinden sich eine grof3ziigige Wohnkiiche, das
angrenzende Wohnzimmer sowie zwei Schlafzimmer. Ein Badezimmer, ein separates
WC und ein kleiner Kellerraum unter dem Flur komplettieren diese Ebene. Die Raume
verfligen Uber eine solide Grundsubstanz, bedurfen jedoch in Teilen einer Sanierung —
ein Vorteil fur alle, die ihre eigenen Wohnideen verwirklichen mochten.

Im Dachgeschoss setzt sich der funktionale Grundriss fort: Zwei weitere Schlafzimmer,
eines davon mit praktischem Abstellraum, sowie ein Badezimmer bieten Platz fir Familie
oder Gaste. Ein kleines zusatzliches Zimmer, das vom zweiten Schlafzimmer aus
zugénglich ist, lasst sich flexibel als Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen. Neben der
bereits vorhandenen R&ume gibt es hier noch eine grof3e Ausbaureserve.

Angrenzend an das Wohnhaus liegt der ehemalige Wirtschaftsteil des Hofes. Dieser
beherbergt u.a. einen Heizungsraum, eine groRe Garage mit modernen Toren, ehemalige
Stallflachen, eine Werkstattecke sowie einen vielseitig nutzbaren Partyraum. Auch
mehrere Abstellraume und Durchgangsflachen stehen zur Verfligung. Der Hofbereich ist
gut befahrbar und verfligt Uber einen grof3en Wendekreis — ein echtes Plus bei
landwirtschaftlicher Nutzung.

Ergénzt wird das Anwesen durch eine massive, grof3e Halle, die sich in gepflegtem
Zustand befindet. Die vorhandene Kleinklaranlage, eine solide Einblasdammung sowie
erneuerte Fenster und Tiren bilden eine gute technische Basis flr zukinftige Ausbau-
oder Modernisierungsvorhaben. Der gro3zuigige Au3enbereich mit Terrasse und
Weideland, das das Grundstiick umgibt, schafft Raum fiir Mensch und Tier — naturnah,
funktional und frei gestaltbar.

Ein Anwesen mit Potenzial: Dieser Gulfhof vereint Platz, Weitblick und
Nutzungsspielraum in einer ruhigen Lage — perfekt fir alle, die Wohnen, Arbeiten und




Tierhaltung unter einem Dach vereinen méchten.
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Dettagli dei servizi

- Grof3e Wohn -und Nutzflache
- Weideland

- Tierhaltung maoglich

- Einblasdammung aus 2012

- Fenster aus 2010

- Aul3entlren aus 2010

- grof3e Ausbaureserve

- Zwei Bader

- Ausbau der Halle vor ca. 15 Jahren
- Garagentore aus 2020

- Kleinklaranlage
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Tutto sulla posizione

Bagband ist ein Ortsteil der Gemeinde GroRRefehn im Landkreis Aurich und zahlt zu den
landlichen Wohnlagen im Herzen Ostfrieslands. Eingebettet in die typische ostfriesische
Landschaft mit weiten Wiesen und Feldern, bietet der Ort eine ruhige Wohnlage mit guter
Anbindung an das Zentrum von Aurich.

Die familienfreundliche Umgebung liegt etwa 17 Kilometer stdlich der Auricher
Innenstadt. Dank der Nahe zur Bundesstral3e 72 ist eine schnelle Verbindung in Richtung
Leer, Cloppenburg und Emden gewahrleistet. Zudem sorgen 6ffentliche Verkehrsmittel
fur eine regelméaiige Anbindung an das Auricher Stadtgebiet sowie die umliegenden
Gemeinden.

Durch die zentrale Lage innerhalb Ostfrieslands sind auch die Nordseekiste und
verschiedene Kistenorte gut erreichbar — ein Pluspunkt fir alle, die das Meer in
Reichweite wissen mdchten. Die umliegende Natur ladt zu ausgedehnten
Spaziergangen, Radtouren und erholsamen Stunden im Grinen ein, ohne auf die
Vorzuge stadtischer Infrastruktur verzichten zu missen.

Ob als ruhiger Wohnsitz fur Familien oder als Altersruhesitz — Bagband verbindet
naturnahes Wohnen mit guter Erreichbarkeit und hoher Lebensqualitat mitten in
Ostfriesland.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 325.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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