Dunum / Thunum

Grol3zugiges Mehrgenerationenhaus mit viel
Gestaltungsmaoglichkeit in Stedesdorf/ Thunum

Codice oggetto: 25361067

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 189.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 227 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 543 m2
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Codice oggetto: 25361067 - 26427 Dunum / Thunum

A colpo d'occhio

25361067
ca. 227 m2
a due falde
8

6

5

1970

2 x superficie libera,
1 x Garage

189.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

massiccio
ca. 34 m2

Bagni di servizio,
Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 240.00 kWh/m2a
27.08.2035
G
Gas 1970
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Una prima impressione

Dieses freistehende Haus aus dem Baujahr 1970 Uberzeugt durch seine grof3zugige
Wohnflache von etwa 227 m2 und bietet auf insgesamt acht Zimmern viele individuelle
R&aumlichkeiten. Das Haus befindet sich auf einem Grundstuck mit einer Gro3e von ca.
543 m?, das Raum fur Gestaltungsideen im Aul3enbereich bereithalt.

Die Immobilie eignet sich hervorragend als Mehrgenerationenhaus und erméglicht eine
flexible Nutzung fur Familien, Wohngemeinschaften oder als Kombination von Wohnen
und Arbeiten unter einem Dach. Mit insgesamt sechs Schlafzimmern und flnf
Badezimmern ist ausreichend Platz auch fiir gré3ere Haushalte gegeben. Die Aufteilung
der Wohnraume bietet zahlreiche Gestaltungsspielraume und eine hohe Flexibilitat.

Im Erdgeschoss befindet sich neben dem geraumigen Wohnzimmer eine grof3zugige
Kiiche mit separatem Zugang sowie ein Tageslichtbad. Die weiteren Zimmer bieten
vielseitige Optionen zur individuellen Nutzung, beispielsweise als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer. Aufgrund der Vielzahl an Badezimmern ist eine bequeme Aufteilung fur
mehrere Generationen oder Wohngruppen problemlos maglich.

Das Haus wurde letztmalig im Jahr 2014 modernisiert. Seitdem sind weitere
Renovierungs- bzw. Sanierungsarbeiten notwendig geworden, sodass es sich aktuell um
eine sanierungsbedurftige Immobilie handelt. Die Ausstattung ist dem Baujahr
entsprechend einfach gehalten und eréffnet kiinftigen Eigentimern die Méglichkeit, das
Gebaude nach den eigenen Vorstellungen und Bediirfnissen zu modernisieren und zu
gestalten. Die aktuelle Heizungsart ist nicht naher angegeben.

Besonders hervorzuheben ist die Vielseitigkeit der Immobilie: Die zahlreichen, individuell
nutzbaren Raumlichkeiten und die grof3zligigen Flachen machen es leicht, persénliche
Wohnkonzepte zu verwirklichen. Ob Generationenwohnen, eine grofl3e Familie oder
verschiedene Arbeitsraume — die viele Mdglichkeiten, die das Gebaude bietet, sprechen
unterschiedlichste Zielgruppen an.

Das Grundstick rund um das Haus verflgt Uber einen pflegeleichten Gartenbereich, der
sich zum Beispiel fiir Sitzplatze im Freien, Spielflachen oder Gemuseanbau nutzen lasst.

Daruber hinaus sind Stellplatze fiur Fahrzeuge vorhanden.

Die Lage des Objekts sorgt fiir eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
sowie an Infrastruktureinrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmaoglichkeiten,




Schulen und Arzte. So profitieren Sie von kurzen Wegen und einer komfortablen
Alltagserreichbarkeit.

Dieses Haus ist ein Angebot flr Interessenten, die Raum flir neue ldeen suchen und die
Freude daran haben, eine Immobilie individuell zu gestalten. Lassen Sie sich von den
vielen Moglichkeiten dieses Mehrgenerationenhauses inspirieren und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin, um das Potenzial dieser Immobilie personlich zu entdecken.
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Dettagli dei servizi

Ideal als Mehrgenerationenhaus oder fur Wohngemeinschaften
Raumaufteilung mit vielseitig nutzbaren Zimmern

Grol3zigiger Wohnbereich

Separate Kiiche mit eigenem Zugang (erneuert 2014)

Vielzahl an Badezimmern — ideal fir mehrere Haushalte
Einfach gehaltener Ausstattungsstandard

Fertighau Garage fiir Fahrzeugschutz

Zwei Aul3enstellplatze
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Tutto sulla posizione

Thunum im Harlingerland ist ein Ortsteil der Gemeinde Stedesdorf im ostfriesischen
Landkreis Wittmund. Die Warfensiedlung liegt drei Kilometer 6stlich von Esens und elf
Kilometer nordwestlich von Wittmund.

Die Immobilie liegt unmittelbar an verschiedenen Radwegen, welche direkt bis an die
Ostfriesische Kiste und ihre Sielorte fuhren (z. B. Neuharlingersiel und Bensersiel). Von
dort aus kann man dann mit den F&hren zu den Inseln Ubersetzen.

Verschiedenste Einkaufsmaoglichkeiten sowie die Versorgung mit Arztpraxen, Apotheken,
Verwaltungsbereichen, Schulen und Kindergarten finden Sie im Umkreis von 5 km
Entfernung vor. Die Kleinstadte Esens, Wittmund, Wilhelmshaven, Emden, Leer und
Aurich befinden sich im Umkreis von ca. 10 — 35 km.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 240.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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