Augsburg — Hochfeld

Gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung im beliebten
Hochfeld

CODICE OGGETTO: 24122158
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PREZZO D'ACQUISTO: 345.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 94 m2 . VANI: 3
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A colpo d'occhio

24122158

ca. 94 m2
3

2

1

1923

1 x superficie libera,
15000 EUR (Vendita)

345.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio

Terrazza, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

Sistema di Legally not required
riscaldamento a un

piano
Gas
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Augsburg
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von Poll Immobilien
Quelle: IIB Institut
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La proprieta

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

wi.von-poll.com

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Una prima impressione

Im gefragten Stadtteil Hochfeld erwartet Sie diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit
ruhiger Ausrichtung und einem durchdachten Grundriss.

Die hochwertige Ausstattung mit Laminat- und glanzenden Steinbdden sorgt fir ein
elegantes Wohnambiente. Herzstlick ist der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit
moderner Einbauktche, von dem aus Sie sowohl den Balkon als auch die Loggia mit
Blick ins Griine erreichen.

Ein Tageslichtbad mit Whirlpool-Badewanne bietet zuséatzlichen Komfort, wahrend zwei
weitere Zimmer flexibel als Schlaf-, Arbeits- oder Kinderzimmer nutzbar sind. Ein grofRer
Kellerraum schafft Stauraum, ein Stellplatz direkt vor dem Haus rundet das Angebot ab.

Diese Wohnung eignet sich ideal sowohl zur Eigennutzung als auch als Kapitalanlage —
erleben Sie die gelungene Verbindung aus urbaner Lage, Komfort und praktischen
Vorzugen am besten bei einer personlichen Besichtigung.
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Dettagli dei servizi

- zentral und dennoch ruhig gelegen

- optimale Raumaufteilung

- helle Raumlichkeiten

- Einbauktiche

- hochglanzender SteinfuRboden

- hochwertiger Laminat

- Tageslichtbad mit Whirlpool-Badewanne
- Ankleide

- Balkon und Loggia mit Blick ins Griine

- Fahrradkeller

- grof3es Kellerabteil

- Waschkiiche

- Stellplatz unter Doppelcarport (zzgl. 15.000,--€)
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Tutto sulla posizione

Das Stadtteil Hochfeld ist bei Einwohnern und Besuchern gleichermalRen beliebt und ist
durch eine Mischung aus urbanem Leben und griinen Flachen gepragt.

Eingebettet zwischen Stadtmitte, dem Wittelsbacher Park und der Universitat bietet
dieser Standort sowohl das turbulente Leben in der Stadt als auch die Moglichkeit fur
Freizeitaktivitaten im Naherholungsgebiet

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe
vorhanden.

Fur eine gute Verbindung sorgt die StraBenbahnlinie 1 sowie die Buslinien 739 und 35.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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