Leimen

Investitionsmadglichkeit: Seniorenresidenz mit tber
5% Rendite im Angebot

Codice oggetto: 25018020

PREZZO D'ACQUISTO: 250.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 92,03 m2 « VANI: 2
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A colpo d'occhio

25018020
ca. 92,03 m?
2

1

1998

1 x Parcheggio
interrato

250.000 EUR
Piano

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Curato
ca. 12 m?
ca. 92 m?
Balcone
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Dati energetici

Gas naturale pesante Attestatq Prestazione
07.04.2035 Energetica

98.20 kWh/m?2a

C

1996
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La proprieta
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La proprieta
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN :

VON POLL TMMOBILIEN

Gern informieren wir Sie personlich (iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von thnen zu héren.

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine gepflegte Etagenwohnung in einer Seniorenresidenz, die ideal fur
Anleger ist, da sie derzeit vermietet ist und eine attraktive Rendite von Uber 5 % bietet.
Diese Wohnung, die im Jahr 1998 erbaut wurde, befindet sich in einem betreuten
Wohnkomplex und bietet ihren Bewohnern Sicherheit und Komfort in einem angenehmen
Umfeld.

Mit einer Wohnflache von ca. 92,03 m2 bietet die Wohnung eine durchdachte
Raumaufteilung mit zwei grof3ziigigen Zimmern sowie einem Badezimmer. Der Grundriss
der Wohnung ist gut strukturiert und gewdahrleistet eine optimale Nutzung des
verflgbaren Raums. Die helle und freundliche Atmosphare wird durch grof3e
Fensterflachen unterstrichen, die fur viel Tageslicht sorgen.

Der Wohnbereich ist grof3zligig gestaltet und bietet ausreichend Platz fiir individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten. Von hier aus gelangen Sie direkt in das zweite Zimmer, das
sich ideal als Schlafzimmer oder auch als Géaste- bzw. Arbeitszimmer nutzen lasst. Das
Badezimmer ist modern ausgestattet und verfugt Gber eine bodengleiche Dusche, die
den Bedurfnissen der Bewohner angepasst wurde. Hochwertige Materialien und eine
ansprechende Gestaltung runden das Angebot ab.

Als Teil eines betreuten Wohneinrichtungskomplexes profitieren die Bewohner von einem
breiten Spektrum an Service-Angeboten, die den Alltag erleichtern. Hierzu zahlen unter
anderem ein 24-Stunden-Notrufknopf, regelmafig angebotene Aktivitaten und
Veranstaltungen sowie die Mdglichkeit, zusatzliche Dienstleistungen wie Reinigungshilfen
oder Mahlzeiten in Anspruch zu nehmen. Diese Annehmlichkeiten bieten Senioren die
Mdoglichkeit, ihren Lebensabend selbststandig, aber dennoch sicher und umsorgt zu
verbringen.

Die Seniorenresidenz selbst ist in einem gepflegten Zustand und bietet eine angenehme
Umgebung mit gut gestalteten Gemeinschaftsbereichen und AuRenanlagen. Das
Gebéaude ist barrierefrei und verfugt Uber einen Aufzug, der den Zugang zu allen Etagen
erleichtert. Zudem gibt es ausreichend Parkmoglichkeiten fiir Bewohner und Besucher.

Die Lage der Immobilie ist hervorragend, da sie sich in einer ruhigen Wohngegend
befindet, die dennoch Uber eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die
umliegende Infrastruktur verfligt. Geschéafte des taglichen Bedarfs, medizinische
Einrichtungen sowie kulturelle und Freizeiteinrichtungen sind in der Nahe und leicht




erreichbar. Dadurch bietet die Wohnung ideale Voraussetzungen fir ein angenehmes
Leben im Alter.

Insgesamt stellt diese Wohnung sowohl fir Kapitalanleger als auch fir Senioren, die auf
der Suche nach einem neuen Zuhause sind, eine hervorragende Gelegenheit dar. Das
betreute Wohnkonzept sowie die langjahrige Vermietung bieten eine stabile und sichere
Investition. Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.
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Dettagli dei servizi

-1 Tiefgaragenstellplatz
-1 Kellerraum
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Tutto sulla posizione

Die zwischen Rhein und Neckar gelegene Kultur-, Wein-, Sport- und Europastadt Leimen
blickt auf eine 1200-jahrige Geschichte zurtick. 791 wurde sie erstmals unter dem Namen
.Leimheim“ urkundlich erwahnt. Das schlossartige Rathaus, das ehemalige Palais
Seeligmann, Reste der mittelalterlichen Stadtmauer mit dem ,Franzosenturm* und
Ausgrabungen aus der Romerzeit sind sehenswerte Zeugen der Vergangenheit.

Die geschuitzte Lage Leimens an der Westseite des kleinen Odenwaldes sorgt fur ein
mildes Klima, dem der Weinbau seinen Erfolg verdankt. Leimen selbst bietet eine
Vielzahl an Freizeitaktivitaten. Auch die nahegelegenen Stadte Heidelberg und
Mannheim locken Besucher mit vielen attraktiven Angeboten.

Wohnen im Grinen

Die Pro Seniore Residenz Odenwald liegt am sidlichen Stadtrand von Leimen. Ein
idyllischer Wanderweg beginnt in der Nahe des Hauses. Er [&dt zu erholsamen
Spaziergéngen in die Natur ein und ist bestens flr Senioren geeignet.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 98.20 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Barbara Busch

Seckenheimer StralRe 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

