
Erfurt

Modernes Haus mit neuester Wärmepumpentechnik
& liebevoll gestaltetem Außenbereich

 

Codice oggetto: 25124542

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 580.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 118 m2 • VANI: 4 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 524 m2
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Codice oggetto: 25124542 - 99099 Erfurt

A colpo d'occhio

Codice oggetto 25124542

Superficie netta ca. 118 m²

Tipologia tetto a due falde

Vani 4

Camere da letto 3

Bagni 2

Anno di costruzione 2008

Garage/Posto auto 1 x superficie libera,
1 x Garage

Prezzo d'acquisto 580.000 EUR

Casa Casa unifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2021

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva prefabbricato

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone



Codice oggetto: 25124542 - 99099 Erfurt

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

a pavimento

Riscaldamento Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Certificazione
energetica valido
fino a

26.07.2035

Fonte di
alimentazione

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

26.80 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

A+

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

2008
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Codice oggetto: 25124542 - 99099 Erfurt

Planimetrie

Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non
possiamo garantire la precisione delle informazioni.



Codice oggetto: 25124542 - 99099 Erfurt

Una prima impressione

Herzlich Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Dieses charmante Einfamilienhaus (Fertigteilhaus) empfängt Sie mit einer warmen,

einladenden Atmosphäre und bietet alles, was Sie sich für ein komfortables und stilvolles

Familienleben wünschen. Bereits beim Betreten spüren Sie: Hier trifft hochwertige

Ausstattung auf durchdachtes Wohnkonzept – ein Ort, an dem Sie sich rundum

wohlfühlen können.

Erbaut im Jahr 2008, präsentiert sich das Haus in einem sehr gepflegten Zustand und

überzeugt mit einer modernen Luft-Wasser-Wärmepumpe in Verbindung mit

Photovoltaik, Fußbodenheizung im gesamten Haus sowie einer integrierten

Lüftungsanlage – perfekte Voraussetzungen für ein gesundes und energieeffizientes

Wohnklima.

Mit ca. 118?m² Wohnfläche bietet das Haus großzügigen Raum für Ihre Wohnträume.

Besonders hervorzuheben ist das lichtdurchflutete Wohnzimmer, das mit seiner offenen

Gestaltung und den großen Fensterfronten eine herrlich gemütliche Atmosphäre schafft.

Die hochwertige, luxuriöse Einbauküche aus dem Jahr 2021 ist nicht nur ein optisches

Highlight, sondern auch ein funktionales Herzstück für Genuss und Geselligkeit.

Das rund 524?m² große Grundstück präsentiert sich als liebevoll angelegte

Wohlfühloase. Der gepflegte Garten lädt mit seiner harmonischen Gestaltung zum

Entspannen und Genießen ein. Besonders hervorzuheben ist die großzügige Terrasse,

die dank einer praktischen Überdachung optimal vor Witterungseinflüssen geschützt ist.

So bietet sie zu jeder Jahreszeit und bei nahezu jedem Wetter einen idealen Platz, um

die Ruhe des Gartens zu genießen. Es ist zu erwähnen, dass die Überdachung auch drei

separate Markisen zur Beschattung bietet. Ob entspannte Stunden im Grünen oder

gesellige Grillabende – hier ist Raum für Ihre persönliche Auszeit.

Eine Garage sowie ein zusätzlicher Außenstellplatz runden das Angebot ab. Die gute

Infrastruktur der Umgebung mit Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Kitas und einer idealen

Verkehrsanbindung macht dieses Zuhause auch im Alltag besonders attraktiv.

Das Vertragsobjekt wird ab 01.08.2026 Bezugsfertig.

Über folgenden Link gelangen Sie zum 360-Grad Rundgang der Immobilie:



https://von-poll.com/tour/erfurt/Wt7q



Codice oggetto: 25124542 - 99099 Erfurt

Dettagli dei servizi

+Hochwertiges Einfamilienhaus (Fertigteilhaus)

+Baujahr 2008

+Luft- Wasser Wärmepumpe

+ca. 118 m² Wohnfläche

+4 Zimmer, 3 Schlafzimmer, 2 Badezimmer

+Gepflegtes Grundstück mit ca. 524m² Fläche

+Garage + Außenstellplatz

+Fußbodenheizung im gesamtem Haus

+Gute Infrastruktur in der Umgebung

+Photovoltaik

+Lüftungsanlage

+Gemütliche Atmosphäre (großzügiges lichtdurchflutetes Wohnzimmer)

+Luxuriöse Küche aus 2021

+Gepflegter Garten

+Terrasse

+Massiver Schuppen im Garten

+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor



Codice oggetto: 25124542 - 99099 Erfurt

Tutto sulla posizione

Die Märchensiedlung in Erfurt zählt zu den besonders gefragten Wohnlagen der

thüringischen Landeshauptstadt. Geprägt von gepflegten Einfamilienhäusern, grünen

Vorgärten und einer familienfreundlichen Umgebung bietet dieses Wohngebiet ein hohes

Maß an Lebensqualität. Ruhig und naturnah gelegen, überzeugt die Siedlung durch ihre

charmante Atmosphäre und die gute Nachbarschaft.

Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung hervorragend: Einkaufsmöglichkeiten, Schulen,

Kindergärten sowie medizinische Versorgung befinden sich in unmittelbarer Nähe. Auch

die Erfurter Innenstadt ist sowohl mit dem Auto als auch mit öffentlichen Verkehrsmitteln

in wenigen Minuten bequem erreichbar.

Die Nähe zu Naherholungsgebieten, wie dem Steigerwald oder dem Südpark, macht die

Lage zusätzlich attraktiv für Spaziergänger, Sportbegeisterte und Familien. Insgesamt

verbindet die Märchensiedlung eine idyllische Wohnlage mit urbaner Infrastruktur – ideal

für alle, die ruhig und dennoch stadtnah wohnen möchten.



Codice oggetto: 25124542 - 99099 Erfurt

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 26.7.2035.

Endenergieverbrauch beträgt 26.80 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Luft/wasser Wärmepumpe.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2008.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.



Codice oggetto: 25124542 - 99099 Erfurt

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Florian Motschmann

 

Kettenstraße 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13 909 0
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

