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A colpo d'occhio

25064008
ca. 52 m?
2

1

1

1971

1 x Parcheggio
multipiano

130.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ammodernato
massiccio

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 195.50 kWh/m?2a
07.03.2026
F
Combustibile liquido 1971
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

~poll.com/mar
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Una prima impressione

Diese einladende Etagenwohnung bietet eine komfortable Wohnflache von ca. 52 m? und
befindet sich in einem Gebaude, das 1971 erbaut wurde. Die Wohnung ist optimal fir
Singles oder Paare geeignet und zeichnet sich durch ihre zentrale Lage aus, die einen
hervorragenden Zugang zu allen stadtischen Annehmlichkeiten bietet.Die Wohnung
verflgt Uber zwei gut geschnittene Zimmer.

Das helle Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fiir eine gemutliche Wohnlandschaft und
einen Essbereich. Durch die grof3en erneuerten Kunststoff-Isoglas-Fenster fallt viel
Tageslicht in die Raume und schafft eine freundliche Atmosphére. Von hier aus geniel3en
Sie einen beeindruckenden Blick auf die Altstadt, der jeden Tag aufs Neue begeistert.

Ein geraumiges Schlafzimmer mit ausreichend Platz fur einen groRen Kleiderschrank.
Das Badezimmer ist mit modernen Sanitarelementen ausgestattet und verflgt Gber eine
Badewanne. Die Einbaukiiche, die ebenfalls zur Ausstattung der Wohnung gehort, bietet
alles, was Sie zum Zubereiten lhrer Lieblingsgerichte benotigen

Weitere Vorteile der Immobilie sind der zur Wohnung gehdérende Kellerraum, der
zusatzlichen Stauraum bietet, sowie der KFZ-Stellplatz im Parkhaus. Bitte beachten Sie,
dass der Aufzug im Parkhaus defekt ist.

Die Wohnung ist sofort verfugbar und wird mietfrei angeboten, was einen besonderen
Anreiz fir Kaufinteressenten darstellt. Teil einer Wohnanlage mit insgesamt 41 Einheiten,
verbindet dieses Objekt urbanes Leben mit einem komfortablen Wohnumfeld.

Diese Immobilie Gberzeugt nicht nur durch den durchdachten Grundriss, sondern auch
durch die nahegelegenen Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und offentlichen
Verkehrsmittel, die eine exzellente Erreichbarkeit des Stadtlebens gewahrleisten.
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Dettagli dei servizi

Wohnung ist mietfrei

Kunststoff Isoglas Fenster erneuert

Eine Einbaukiiche gehdrt ebenfalls zur Ausstattung der Wohnung

sofort verfugbar

Kellerraum

KFZ Stellplatz in einem Parkhaus / Aufzug in das Parkhaus fir die Autos ist defekt!
41 Wohneinheiten insgesamt

Traumhafter Blick auf die Altstadt

Sehr gute, zentrale Lage
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Tutto sulla posizione

Sie leben ruhig aber dennoch zentral in angenehmer Nachbarschatft in einer
nachgefragten und einer der beliebtesten Lage in Marburg.

Sie kdnnen bequem zu Ful3 die Innenstadt erreichen, die Einrichtungen der Universitat
und profitieren von der Nahe zu den o6ffentlichen Verkehrsmitteln wie Busse, die Bahn
und die Zufahrt zur Stadtautobahn.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Néhe und sind
fuBlaufig zu erreichen. Arztpraxen, Apotheken und das nahegelegene
Universitatsklinikum, welches modernste Diagnostik bietet, sind nur wenige Minuten
entfernt.

Marburg ist gepragt vom studentischen Leben durch seine traditionsreiche Universitét
und seinen historischen Altstadtkern mit dem fast 500 Jahre alten Rathaus und dem
schon von weitem sichtbaren Landgrafenschloss.

Zum besonderen Charme der Stadt tragen ebenso die vielen kleinen Studentenkneipen,
Bars und Cafés und das Sidviertel mit seinen Jugendstilbauten bei.

Auch in kultureller Hinsicht hat Marburg einiges zu bieten. Ansassig sind hier z.B. das
Hessische Landestheater Marburg, Museen, aber auch viele Bibliotheken, Kinos u.v.m..

Kindergarten, Grundschulen, samtliche weiterfihrende Schulen und eine international
bekannte Universitét bieten Ihren Kindern den bestméglichen Bildungsabschluss und

bereiten Sie auf den Start in das eigene Berufsleben vor.

Uber den B 3-Anschluss sind GieRen, Kassel, die Autobahnen A5 und A45, aber auch
Frankfurt und der internationale Flughafen Rhein-Main schnell erreichbar.

Hier mochte man gerne leben, nicht nur heute, sondern auch in der Zukunft.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.3.2026.

Endenergiebedarf betragt 195.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 - 6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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