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Autark leben inmitten der Natur Selbstversorger-
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A colpo d'occhio

25183053
ca. 250 m2
7

4

2

1968

3 x superficie libera,
1 x Garage

599.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 95.00 kWh/m?2a
24.03.2035
C
Combustibile liquido 1968
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Una prima impressione

Willkommen in lhrem neuen Riickzugsort — einem Ort, der Unabhéangigkeit,
Nachhaltigkeit und naturnahes Leben vereint. Dieses besondere Anwesen in Melle bietet
viel Raum zum Wohnen und die Mdglichkeit, nahezu autark zu leben — ideal fir
Selbstversorger und alle, die lhre Freiheit schatzen.

Eingebettet in eine ruhige, griine Landschaft ertffnet das ca. 1.486 m2 grof3e Grundstick
vielfaltige Moglichkeiten zur Selbstversorgung. Ein gemutlicher Garten mit
Gemusebeeten, Obstbaumen und Platz fur Kleintiere ladt dazu ein, eigene Lebensmittel
anzubauen. Ein Brunnen versorgt Sie mit trinkbarem Wasser — unabhangig von der
offentlichen Versorgung.

Energieautark dank moderner Technik - die im Jahr 2022 installierte Photovoltaikanlage
mit 56 Modulen wurde 2023 auf eine Leistung von 21 kWp erweitert. In Kombination mit
dem leistungsstarken 13,8 kWh-Speicher bietet sie die Mdglichkeit, weitestgehend
energieautark zu leben — selbst bei Stromausfall. Sie kénnen Ihr Zuhause weiterhin
beheizen, mit Warmwasser versorgen oder bei Bedarf mit der 8 kW-Klimaanlage sowohl
kiihlen als auch heizen. Ein echter Gewinn an Unabhangigkeit und Sicherheit.

Das Anwesen besteht aus zwei Gebauden, eines mit ausgebautem Spitzboden, das
andere bietet noch Ausbaupotenzial im Dachgeschoss. Beide Hauser sind miteinander
verbunden und bieten zusammen ca. 250 m2 Wohnflache.

Hier erwarten Sie sieben vielseitig nutzbare Zimmer — darunter ein Wohnzimmer mit
Kaminofen, ein grof3ztigiger Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse sowie eine
geraumige Kuche fur kulinarische Ideen. Drei Schlafzimmer im Erdgeschoss und das
ausgebaute Obergeschoss bieten Platz fur Familie, Gaste oder Homeoffice. Das grol3e
Badezimmer verfugt tber Dusche und Badewanne.

Die grof3e Tenne im Eingangsbereich kann individuell gestaltet werden — ideal als
Gemeinschaftsraum, Atelier oder Hobbyflache. Der angrenzende Hauswirtschaftsraum
schafft Platz fur Vorratshaltung und die Haustechnik. Der Keller bietet vier Raumen fir
Lager, Vorrate und die Heizungsanlage. Zudem wird das Haus maobliert verkauft— direkt
einziehen und wohlfuhlen.

Dieses Anwesen ist nicht nur ein Zuhause, sondern ein Lebenskonzept. Der Garten, die
Photovoltaikanlage, der Brunnen und die Ausbaureserven machen es zur idealen Wahl
fir Menschen, die Unabhangigkeit schatzen und die naturnah leben méchten.
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Dettagli dei servizi

- Photovoltaikanlage mit 21kWp

- Speicher mit 13,8 kW

- Abschaltautomatik

- Klimaanlage mit 8 kW zur Kuhlung und Beheizung
- Wasserversorgung tber Brunnen

- Olbrennwertanlage Wolf (5.700 I)

- Kaminofen

- AuRenwanddammung mit Steinwolle
- Ausbaupotential im Dachgeschoss

- 7 Zimmer

- Hauswirtschaftsraum

- Teilunterkellert

- voll moébliert

- AuRRenrollladen

- Garage

- Teichanlage

- Pavillion

- 2 Terrassen
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Tutto sulla posizione

Melle liegt im Osnabricker Land im Stadtedreieck Osnabrtick, Bielefeld, Munster an der
Else zwischen dem Wiehengebirge im Norden und dem Teutoburger Wald im Siiden. Die
Stadt ist Teil des Naturparks "Nordlicher Teutoburger Wald - Wiehengebirge" im
Osnabricker Land und ist flachenmal3ig die drittgrof3te Stadt in Niedersachsen.

Dieses Haus befindet sich in ruhiger Lage von Melle — Neuenkirchen.
Lebensmittelméarkte, ein Backer, Arzte und Apotheken finden Sie im Umkreis von ca. 1
km. Auch eine Grundschule, zwei Kindergarten und eine Oberschule sind ful3laufig
erreichbar. Im Stadtgebiet sind alle Schulformen vertreten. Die Universitaten in
Osnabrick, Vechta, Bielefeld und Minster sind von Melle aus gut zu erreichen.

Die Innenstadt von Melle ist mit dem Auto in 10 Minuten schnell erreicht. Hier finden Sie
alle Dinge des taglichen Bedarfs.

Die Stadt Melle ist auch gut geeignet als Ausgangspunkt fir Radwanderungen, die zur
Erkundung der Sehenswiirdigkeiten des Gronegaus einladen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 95.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Jetzt die richtige Immobilienfinanzierung finden - 0541/18 17 65 60

Sie brauchen eine gute und glinstige Finanzierung?
Der Effektivzins sollte moglichst niedrig sein, die Vertragsbedingungen sollten optimal zu
Ihrer personlichen Situation passen.

Manche Banken gewdahren lhnen nach der Auszahlung des Baukredits mehrere
tilgungsfreie Jahre, andere erlauben Monatsraten in variabler Héhe oder ermdglichen
vorzeitige Tilgungszahlungen, ohne Vorfalligkeitsentschadigung zu berechnen.

Denken Sie daran: Wenn Sie eine Immobilie finanzieren wollen, sind Sie nicht auf das
Angebot Ihrer Hausbank angewiesen.

Sie méchten den Markt besser kennenlernen und von vorhandenem Branchenwissen
und unseren Topkonditionen bei Giber 350 Banken profitieren? Dann nehmen Sie gleich
Kontakt auf!

VON POLL FINANCE / OSNABRUCK - 0541/18 17 65 60
https://www.vp-finance.de/ueber-uns.html

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem




der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nina Munsberg

Lotter Stral3e 22, 49078 Osnabrick
Tel.: +49541-18 176560
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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