Berlin / Rauchfangswerder

Charmanter Bungalow in Wassernahe mit Potential
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PREZZO D'ACQUISTO: 429.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 76 m2 « VANI: 3 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 684 m?
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A colpo d'occhio

25068050
ca. 76 m?
3

2

1

1965

1 x superficie libera,
1 x Garage

429.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas liquido 211.30 kWh/m?2a
19.08.2035
G
2016
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Planimetrie

Schlafzimmer
3.50x4.71Tm

Wohnzimmer I
6.01 x4.74m

Schlafzimmer
214x2.75m

2.27x1.80m

Diele
2.44x0.98 m
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Una prima impressione

Dieses Einfamilienhaus Uberzeugt durch seine vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten und ist
insbesondere fir handwerklich versierte Kaufer interessant. Durch den Anbau aus dem
Jahr 1978 wurde die Wohnflache auf etwa 76 m2 erweitert, sodass das Haus ausreichend
Platz fur kleine Familien oder Paare bietet. Das Grundstiick umfasst ca. 684 m2 und halt
neben dem Hauptgebaude mehrere praktische Nebenflachen bereit.

Die Raumaufteilung ist durchdacht und funktional. Insgesamt stehen Ihnen drei Zimmer
zur Verfligung, darunter zwei Schlafzimmer, die dank ihrer Gro3e verschiedene
Einrichtungslosungen erlauben. Das Badezimmer ist zweckmaRlig ausgestattet.
Ergéanzend sorgt eine Einbaukliche fur Komfort im Alltag; alle wesentlichen Klichengerate
sind vorhanden und nutzbar.

Der zentrale Wohnbereich ist gro3zligig geschnitten und bietet genligend Raum fur
gemdtliche Stunden mit Familie oder Gasten. Ein Kamin ist vorhanden, muss jedoch
Uberholt werden, um wieder genutzt werden zu kénnen. Hier haben Kaufer die
Mdoglichkeit, eigenen Gestaltungswiinschen nachzugehen.

Aus energetischer Sicht wurde 2016 eine neue Zentralheizung installiert, die fur eine
angenehme Warme im gesamten Haus sorgt. Der Gartenbereich bietet vielféaltige
Gestaltungsmaglichkeiten, sowohl fir entspannte Stunden an der frischen Luft als auch
fur das Anlegen von Beeten. Neben dem Haus befindet sich ein separates
Nebengebaude, das als zusatzliche Nutzflache etwa fir Hobby, Werkstatt oder
Lagerzwecke dient — auch hier kommen handwerklich begabte Kéaufer auf inre Kosten.
Unter anderem ist bereits ein Zimmer sowie ein Duschbad eingerichtet. Zur Ausstattung
gehort auRerdem eine Garage, sodass Fahrzeuge bequem und geschiitzt abgestellt
werden konnen. Fur die Gartenbewasserung steht ein eigener Brunnen zur Verfigung —
dies ist besonders fir die Gartenpflege ein grol3er Vorteil. Durch die Nahe zum Wasser
bietet die Lage zusatzliche Freizeitmdglichkeiten in unmittelbarer Umgebung.

Die Infrastruktur in der Umgebung ist gut ausgebaut. Einkaufsméglichkeiten, Schulen und
arztliche Versorgung sind innerhalb kurzer Zeit erreichbar. Die ruhige Seitenstral3e
ermoglicht ein wohnen fernab vom Trubel, ohne auf eine gute Anbindung verzichten zu
mussen.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfigung. Nutzen Sie die Chance und entdecken Sie die Moglichkeiten,




die dieses Einfamilienhaus bereithélt.
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Tutto sulla posizione

Geografie:

Schmoéckwitz/Rauchfangswerder ist der stidlichste Zipfel des Bezirks Treptow-Kopenick.
Das Schmockwitzer Gebiet bildet die stdliche Begrenzung der Miiggellandschatt.
Schmaockwitz liegt mit seinen Kolonien in herrlicher Umgebung von See und Wald auf
einem hochwassersicheren, nacheiszeitlichen Diinenzug. Die Wohngebiete sind ringsum
von Wasser und Wald umschlossen: vom Langen See, Seddinsee, Zeuthener See,
GrofR3en Zug und Krossinsee.

Lage / Verkehr:

Schmdckwitz und Karolinenhof sind durch die Stra3enbahnlinie 68, die nachts durch den
Nachtbus N68 ersetzt wird, an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz Berlins angeschlossen.
Von der Endhaltestelle der StraRenbahn verkehrt die Buslinie 168 als Zubringer nach
Rauchfangswerder. Die Buslinien 733 und deren Verlangerung 734 verkehren aul3erdem
nach Konigs Wusterhausen tiber Wernsdorf und in die andere Richtung tiber Zeuthen
zum Flughafen Berlin Brandenburg. In den Sommermonaten verkehrt eine Fahre von
Schmockwitz zur Halbinsel Krampenburg zu den Zeltplatzen nordlich der Dahme an der
GroRen Krampe. Samtliche Linien, ausgenommen die Buslinien 733/734 (RVS LDS)
werden von der BVG betrieben.

Infrastruktur:

Schulen:

Grundschule (Schmdckwitz), Oberschule an der Dahme (Griinau) und Linden-
Oberschule (Bohnsdorf), Gymnasien in Képenick und Altglienicke. AuRerdem befinden
sich im Umfeld viele Kindertagesstatten. Einkaufsmdoglichkeit, Restaurants sowie eine
Tankstelle befinden sich nur ca. 4 km entfernt.

Freizeit / Sport / Natur:

In der ruhigen Stadtrandlage sorgen zahlreiche, liebevoll gestaltete Spiel- und
Holzbauten fiir SpalR und Bewegung. Dabei kommen nicht nur die lieben Kleinen auf ihre
Kosten. Ein Beachvolleyballfeld mit Netz ladt Grol3 und Klein, sowie Jung und Alt zu
Sport und Geselligkeit in der Natur ein. Naturlich fehlen auch die Spielplatzklassiker wie
Riesenrutsche, Balancierstamme, Wackelsteg und verschiedene Schaukeln nicht. Durch
seine direkte N&he zur Badestelle lassen sich Planschen, Schwimmen und Spielen super
kombinieren. Uberdachte Sitzplatze und weitere Sitzméglichkeiten laden zum Verweilen,
zum Picknick und zum Verschnaufen am Wasser ein.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 211.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestralRe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Malil: treptow.koepenick@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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