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Sanierungsbedurftige Wohnung mit Balkon auf
Erbpachtgrundstiick sucht neue Eigentiimer
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PREZZO D'ACQUISTO: 169.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 57 m2 . VANI: 3
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A colpo d'occhio

25091009 169.000 EUR

ca. 57 m2 Piano terra

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1960 Kaufpreises
massiccio
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Tele energetica
29.07.2028 60.70 kWh/m?2a
B
Gas
1960
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0451 - 88 18 322 0

Partner-Shop Bad Schwartau | Libecker StraBe 1| 23611 Bad Schwartau
bad.schwartau@von-poll.com | www.von-poll.com/bad-schwartau
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Planimetrie

Zimmer

Zimmer

Wohnung
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Una prima impressione

Diese sanierungsbedurftige 3-Zimmer-Wohnung bietet mit etwa 57 m? Wohnflache eine
interessante Gelegenheit zur individuellen Neugestaltung. Die Immobilie befindet sich im
Hochparterre eines im Jahr 1960 errichteten Mehrfamilienhauses in Libeck und richtet
sich sowohl an handwerklich versierte Eigennutzer als auch an Interessenten, die eine
Investition zu attraktiven Konditionen suchen.

Zuletzt wurde die Wohnung von einer Seniorin bewohnt, dessen Erben die alten Wand-
und Bodenbelage sowie die alte Kiiche bereits entfernt haben, sodass ein neuer
Eigentimer sich direkt entfalten kann.

Die Raumaufteilung umfasst ein gerdumiges Wohnzimmer mit Zugang zum sonnigen
Balkon, der durch eine Markise und elektrische AuRenrollladen zusatzlichen Komfort,
Witterungsschutz und Privatsphare bietet.

Zwei Schlafzimmer ermoglichen flexible Nutzungsmdglichkeiten — beispielsweise als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne sowie
einem Fenster ausgestattet und bietet somit Tageslicht und Beliiftung.

Die separate Kiche eroffnet ebenfalls Potenzial zur Modernisierung und individuellen
Ausstattung nach den eigenen Vorstellungen.

Zur Wohnung gehoren zwei Kellerraume und ein zusatzlicher Bodenraum, die praktische
Stauflache fur Ihre persoénlichen Gegenstande schaffen. Ein Aufzug ist im Haus nicht
vorhanden. Ebenso stehen weder ein Stellplatz noch eine Garage zur Verfugung.
Offentliche Parkmdglichkeiten befinden sich jedoch in der naheren Umgebung in
ausreichender Anzahl.

Das Gebaude prasentiert sich in massiver Bauweise und wird zuverlassig Uber eine
zentrale Heizungsanlage versorgt. Die Fenster sind mit elektrischen Au3enrollladen
ausgestattet. Die monatlichen Hausgeldkosten liegen derzeit bei 243 €.

Beachtenswert ist, dass die Wohnung auf einem Erbpachtgrundsttick der Stadt Liubeck
liegt, wobei der aktuelle Erbpachtvertrag bis zum Jahr 2059 lauft. Dies sollte bei der

Finanzierung und Planung berlicksichtigt werden.

Hervorzuheben ist der umfassende Sanierungsbedarf der Immobilie, der sowohl




Modernisierungsmaflinahmen im Innenbereich als auch mdglicherweise energetische
Verbesserungen und Anpassungen an aktuelle Wohnstandards erforderlich macht. Dies
er¢ffnet jedoch die Mdglichkeit, Grundriss und Ausstattung gezielt an die eigenen
Bedurfnisse und Vorstellungen anzupassen.

Das Wohnumfeld ist gepragt von einer angenehmen, gewachsenen Nachbarschaft und
bietet eine gute Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie
Anbindungen an den 6ffentlichen Nahverkehr sind im ndheren Umkreis vorhanden. Die
Liibecker Innenstadt ist ebenso gut erreichbar und ermdglicht zahlreiche Freizeit-, Kultur-
und Erholungsangebote.

Fazit: Wer eine sanierungsbedurftige Wohnung mit Entwicklungspotenzial in Libeck
sucht, erhalt hier die Gelegenheit, Wohntrdume nach den eigenen Vorstellungen zu
verwirklichen. Die Kombination aus funktionaler Raumaufteilung, zwei zusatzlichen
Kellerraumen, Balkon und zentraler Lage macht diese Immobilie besonders interessant
fur alle, die eine solide Basis fir ihr individuelles Wohnprojekt suchen.

Fur weitere Fragen und die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen
gerne zur Verfligung. Bitte kontaktieren Sie uns fur nahere Informationen oder zur
Abstimmung eines Termins vor Ort.
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Dettagli dei servizi

* Baujahr 1960

* 3 Zimmer

* ca. 57 m2 Wohnflache

* Hochparterre

* Eigentiimergemeinschaft: 56 Wohnungen/Parteien
* 8 Wohnungen in diesem Aufgang

* sonniger Balkon

* elektrische Aul3enrollladen

* Markise

* Badezimmer mit Wanne & Fenster

* 2 Kellerraume

* 1 Bodenraum

* Waschkiiche im Keller

* kein Aufzug

* kein/e Stellplatz/Carport/Garage

* Erbpacht (Stadt Lubeck, Laufzeit bis 2059)
* Hausgeld aktuell: 243 € mtl.
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Tutto sulla posizione

Der schéne Lubecker Stadtteil St. Lorenz Nord ist neben St. Jirgen und St. Gertrud eine
der drei historischen Vorstadte von Liibeck. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfes,
wie Einkaufsmaglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergérten, Sportstétten,
Restaurants etc. sind in ausreichender Anzahl vorhanden.

Sankt Lorenz Nord ist ein begehrter Stadtteil im Nordosten von Lubeck, der durch eine
ruhige, familienfreundliche Wohnlage sowie eine gute Anbindung an das Stadtzentrum
besticht. Die Umgebung zeichnet sich durch eine Mischung aus gepflegten
Wohnh&usern, kleinen Griinflaichen und netten Seitenstral3en aus.

Verkehrsanbindung:

Gute Erreichbarkeit der Innenstadt Liibecks (ca. 10-15 Minuten mit dem Auto). Schnell
erreichbar Uber die B 75 bzw. offentliche Verkehrsmittel (Buslinien in der Nahe).
Nahverkehrsanbindung mit regelméRigen Verbindungen in die Altstadt und zu
Bahnhofen.

Infrastruktur:

Vielfaltiges Angebot an Einkaufsmdoglichkeiten, Apotheken und medizinischer Versorgung
in der ndheren Umgebung.

Mehrere Schulen und Kindertagesstatten in fulaufiger Reichweite, ideal fir Familien.
Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten in der Néhe, darunter Grunflachen, Spielplatze und
unkomplizierte Wege in die umliegenden Viertel.

Lebensqualitat:

ruhiges Wohnviertel mit akzeptabler Larmbelastung durch seine Lage abseits starker
Durchgangsstral3en.

Offen gestaltete Griinflachen und eine angenehme Nachbarschaftsstruktur tragen zu
einem hohen Wohnkomfort bei.

Wirtschaftliche Perspektiven:

Gute Wertstabilitat durch eine attraktive Lage in Liibeck sowie durch die Néhe zu
zentralen Einrichtungen und Verkehrsanbindungen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 60.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Thorsten Claus

Libecker StralRe 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49 451 -88 18 322 0
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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