Hamburg — EiRendorf

Reserviert! Einfamilienhaus mit Potenzial ful3laufig
zur Schule Alte Forst

Codice oggetto: 25135026

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 499.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 145 m2 « VAN 5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 767 m2
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A colpo d'occhio

25135026
ca. 145 m2
a due falde
5

3

2

1971

1 x Garage

499.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Necessita
ristrutturazione

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 294.10 kWh/m?2a
21.07.2035
H
Combustibile liquido 1971
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La proprieta

www.von-poll.com
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Planimetrie
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Una prima impressione

Bitte beachten Sie, dass wir ausschlief3lich Anfragen bearbeiten, bei denen eine
Telefonnummer angegeben ist, unter der wir Sie tagsiiber oder auch gerne nach
Feierabend erreichen kdnnen. Teilen Sie uns gern direkt mit, wann wir Sie am besten
erreichen — so kdnnen wir den Kontakt effizient und persénlich gestalten.

Aus Diskretionsgriinden und da die Immobilie noch nicht gerdumt ist, verzichten wir auf
die Veroffentlichung von Innenbildern im Internet. Diese erhalten Sie zusammen mit dem
Exposé. Nach dem Download senden wir Ihnen auf3erdem einen Link zur 360-Grad-
Besichtigung, damit Sie sich einen ersten Eindruck verschaffen kénnen.

Dieses Einfamilienhaus wurde 1971 in solider Massivbauweise auf einem 767?m?2 grof3en
Grundstlck errichtet und bietet ca. 145?m2 Wohnflache verteilt auf zwei Etagen. Die
Immobilie befindet sich in einem renovierungsbeddrftigen Zustand — ideal fiir alle, die ihr
neues Zuhause ganz nach eigenen Vorstellungen gestalten mochten.

Neben dem gut geschnittenen Grundriss Uberzeugt das Haus mit einem beheizten
Vollkeller, der unter anderem einen grof3ztigigen Hobbyraum mit angenehmer
Tageslichtversorgung bietet — perfekt nutzbar als Bliro, Gastezimmer oder fiir Hobbys
aller Art.

Das Grundstick bietet viel Platz fur Gartenfreunde, Familien mit Kindern oder einfach
Ruhe suchende. Die Lage — ruhig, griin und familienfreundlich — macht dieses Haus zu
einem idealen Lebensmittelpunkt fir Familien mit langfristiger Perspektive.

Ja, das Haus ist renovierungsbedurftig — das wissen wir. Wenn Sie Lust haben, etwas
Eigenes daraus zu machen und die nétige Investitionsbereitschaft mitbringen, bietet
Ihnen diese Immobilie eine tolle Basis mit viel Potenzial.

Wenn Sie allerdings grundsatzlich keine Renovierungen in Betracht ziehen oder ein
Angebot weit unter dem ausgeschriebenen Preis planen, weil es nicht in Ihr Budget passt
oder Sie das Geld schlichtweg nicht investieren méchten, ist dieses Objekt vermutlich
nicht das Richtige fur Sie — und das ist vollig in Ordnung.

Wir freuen uns dennoch tber lhren Anruf. Vielleicht entspricht eines unserer aktuellen
oder bald verfligharen Objekte ja lhren Vorstellungen noch besser. In unserem
vielseitigen Portfolio ist mit Sicherheit auch das Passende fiur Sie dabei.
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Dettagli dei servizi

- 767 m2 Eigenlandgrundsttick

- Ca. 145 m2 Wohnflache

- Einbauktiche

- Zwei Badezimmer

- Gaste-WC

- Beheizter Vollkeller mit Auf3en- und Innenzugang
- Garage

- Gartenhaus
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und naturnaher Lage im sudlichen Hamburger
Stadstteil EiRendorf, der fir sein familienfreundliches Umfeld und die gute Infrastruktur
bekannt ist. Besonders hervorzuheben ist die Nahe zu mehreren Bildungseinrichtungen:
Die Schule Alte Forst ist fu3laufig erreichbar und bietet als Grund- und Stadtteilschule ein
vielfaltiges Bildungsangebot. Auch das Heisenberg-Gymnasium liegt in der nédheren
Umgebung und ist fir seine hohe akademische Qualitat sowie sein breites Angebot an
Arbeitsgemeinschaften und Projekten geschatzt.

Fur Familien mit kleineren Kindern ist der nahegelegene Rote Kreuz Kindergarten ein
grof3er Pluspunkt. Er befindet sich praktisch in unmittelbarer Nahe und sorgt fur eine
verlassliche und wohnortnahe Betreuung.

Die Umgebung ist gepragt von viel Griin, gepflegten Wohnstra3en und einer
angenehmen Nachbarschaft. Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer sehr guten
Verkehrsanbindung: Mehrere Buslinien verkehren in der Nahe und ermdglichen eine
schnelle Verbindung zum S-Bahnhof Harburg, von wo aus man in rund 15 Minuten die
Hamburger Innenstadt erreicht. Auch mit dem Auto ist die Anbindung hervorragend — die
A7 sowie die B73 sind in wenigen Minuten erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich in der Umgebung, unter
anderem im Harburger Stadtzentrum, das mit dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln
schnell erreichbar ist. Hier finden sich zahlreiche Supermarkte, Drogerien, Backereien
sowie das Phoenix-Center mit einer grol3en Auswahl an Fachgeschéaften, Gastronomie
und Dienstleistungen. Diese Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen und urbaner
Anbindung macht die Lage besonders attraktiv fir Familien und Berufspendler.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 294.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Christopher Anders

Schlofmihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +49 40 - 46 00 26 89 0
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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