Hamburg — Wilhelmsburg

Griunes Familiennest fur handwerklich Begabte!

CODICE OGGETTO: 25135006
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PREZZO D'ACQUISTO: 399.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 115 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.010 m?
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A colpo d'occhio

25135006 399.000 EUR
Porzioni di bifamiliari

ca. 115 m Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inklI.

5 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1949 Necessita

1 x Carport ristrutturazione

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 188.40 kWh/mz2a
11.12.2032

F
Gas 1949
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Planimetrie
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Kinderzimmer
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Una prima impressione

Bevor Sie weiter in die Details dieser Immobilie eintauchen, mochten wir Sie darauf
hinweisen, dass es sich um eine sanierungsbedirftige Doppelhaushalfte handelt. Bitte
bertcksichtigen Sie dies bei Ihrer Planung und Kalkulation.

Der Zustand des Hauses erfordert ein gewisses Mal3 an Investitionsbereitschaft sowie
entsprechende finanzielle Mittel. Dennoch bietet diese Immobilie ein enormes Potenzial
fur kreative Sanierungs- und Modernisierungsmaf3nahmen.

Die Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1949 befindet sich auf einem grof3ztigigen 1.010 m2
grof3en Eigenlandgrundsttick in Hamburg-Kirchdorf. Im Laufe der Jahre wurde das Haus
durch verschiedene An- und Umbauten erweitert.

Im Erdgeschoss erwarten Sie diverse Raume, die auf Ihre individuelle Gestaltung warten.
Dazu zahlen ein Badezimmer, eine Kiiche sowie ein gerdumiges Wohnzimmer, das den
zentralen Mittelpunkt des Hauses bildet. Dartiber hinaus stehen ein Ankleidezimmer, ein
Schlafzimmer sowie ein Hobbyraum zur Verfligung, der durch einen angrenzenden
Hauswirtschaftsraum mit WC ergénzt wird. Besonders praktisch: Der Anbau ist separat
begehbar, was die Immobilie ideal fir eine Nutzung als Mehrgenerationenhaus oder mit
Einliegerwohnung macht — eine attraktive Option fur alle, die zusatzlichen Wohnraum
schaffen mochten.

Im Obergeschoss befinden sich zwei gut geschnittene Schlafzimmer, die ebenfalls
renoviert und nach den Vorstellungen der neuen Eigentiimer gestaltet werden kénnen.

Das Grundstiick liegt in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohngegend in Hamburg-
Kirchdorf und bietet ausreichend Platz fur eine individuelle Gartengestaltung oder eine
mdgliche Erweiterung des Gebaudes.

Nutzen Sie die Gelegenheit, sich selbst vor Ort ein genaues Bild zu machen und die
Potenziale dieser Immobilie zu entdecken. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!
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Dettagli dei servizi

- Grundstiick 1010 m2

- Wohnflache ca. 115 m2

- Baujahr Hauptgebaude ca. 1949

- Hauptgeb&aude Satteldach, Anbauten Flachdach

- Slidseite des Satteldachs ideal fir Solarthermie

- Einbauktche mit Abstellraum

- Badezimmer mit Oberlichtfenster

- Carport sowie Stellflache fur weitere Fahrzeuge

- Nebengebaude (Werkstatt und Gartengerateraum)
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Tutto sulla posizione

Die Doppelhaushélfte befindet sich unweit der Windmuhle Johanna in einer
verkehrsberuhigten SeitenstralRe.

Die Stral3e liegt auf der griinen Elbinsel im Stadtteil Kirchdorf und bietet eine perfekte
Mischung aus naturnahem Wohnen und stadtischer Anbindung. Die Umgebung ist von
Deichen, weitlaufigen Parks und der Elbe gepragt, die fur eine hohe Lebensqualitat und
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten sorgen. Ob Spaziergange am Ufer, Radtouren entlang
des Elbdeichs oder das Entspannen im Inselpark — hier kommt jeder Naturfreund auf
seine Kosten.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Sowohl Bus als auch S-Bahn sind ful3laufig in
kurzer Zeit erreichbar, sodass Sie in nur 12 Minuten mit der S-Bahn in der Hamburger
City sind. Dies macht den Wiiltkenweg zu einem idealen Wohnort fir Pendler, die die
Ruhe der Elbinsel schatzen und gleichzeitig die Nahe zur Metropole genief3en mdchten.

Die Infrastruktur lasst ebenfalls keine Winsche offen. Ein Einkaufszentrum fur alle Dinge
des taglichen Bedarfs ist genauso in der Niéhe wie Apotheken, Arzte und mehrere
Kindergarten. Fur Familien bietet der Stadtteil zudem alle Schulformen. Die
nahegelegene Schwimmbhalle sorgt fur sportliche Abwechslung, wahrend in den
zahlreichen Restaurants und Cafés kulinarische Genlisse auf Sie warten.

Dank der fuBlaufig gut erreichbaren Anbindungen und der hervorragenden Infrastruktur
bietet die Lage alles, was fiur ein komfortables und abwechslungsreiches Leben
notwendig ist. Zudem ist die Autobahn in nur finf Minuten erreichbar, was die Anbindung
an das Uberregionale Verkehrsnetz vereinfacht.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 11.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 188.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1949.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Christopher Anders

Schlofmihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +49 40 - 46 00 26 89 0
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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