Krefeld — Stadtmitte

Moderne Etagenwohnung in Krefeld-Stadtmitte —
hell, zentral & mit Wohlfuhlcharakter

Codice oggetto: 25052152

PREZZO D'ACQUISTO: 129.000 EUR +« SUPERFICIE NETTA: ca. 63 m2 . VANI: 2.5
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A colpo d'occhio

25052152 129.000 EUR
ca. 63 m? Piano
3 Kauferprovision
25 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
Curato
massiccio

Bagni di servizio,
Balcone
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Dati energetici

Riscaldamento Attestato di
autonomo prestazione
energetica

Gas naturale leggero

02.10.2035 70.40 kWh/mz2a
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Planimetrie

Dicle | | Wohn- / Essbereich

Schlafzimmer __]

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Mitten im Herzen der Stadt und dennoch mit gentigend Ruhe zum Wohlfiihlen — diese ca.
63 m2 grof3e Wohnung im 3. Obergeschoss eines gepflegten 6-Familienhauses aus dem
Jahr 1957 verbindet urbanes Leben mit modernem Wohnkomfort. Ein Zuhause, das nicht
nur durch seine Lage tberzeugt, sondern auch durch Ausstattung, Atmosphare und ein
besonderes Wohngefiihl. Zur Wohnung gehdrt auRerdem ein Miteigentumsanteil von ca.
41 m2 an der Haus- und Gartenflache.

Es hat aktuell noch keine Bauakteneinsicht stattgefunden, somit wird fur das angegebene
Baujahr, die Baurechtmafigkeit und die angegebene Wohnflache keine Gewahrleistung
tbernommen.

Die Wohnung wurde 2016 umfassend saniert und modernisiert und zeigt sich heute in
einem erstklassigen Zustand. Schon beim Betreten féllt der hochwertige, dunkle
Mineralboden ins Auge, der den Raumen eine elegante, warme Ausstrahlung verleiht.
Der kleine Eingangsbereich 6ffnet sich direkt in den groR3ziigigen Wohn- und Essbereich,
der durch seine Offenheit und Helligkeit begeistert. Hier ist Platz fiir gemutliche Abende
mit Freunden oder entspannte Stunden auf dem Sofa. Von hier aus gelangen Sie auch
auf den vorderen Balkon, auf dem Sie das Stadtleben beobachten oder die Sonne
genielRen koénnen.

Das Herzstuck ist die offene Kiiche aus Edelstahl, die bei Interesse tibernommen werden
kann. Modern, hochwertig und perfekt in den Wohnraum integriert, macht sie das Kochen
zum Vergnigen — ob beim schnellen Frihstiick oder beim gemeinsamen Zubereiten mit
Freunden. Der angrenzende Essplatz |dt zum Verweilen ein, und der praktische
Hauswirtschaftsraum direkt neben der Kiiche bietet zuséatzlichen Stauraum fur Vorréte,
Waschmaschine oder Alltagliches, das nicht im Blickfeld stehen soll.

Uber eine kleine Diele erreichen Sie den privaten Riickzugsbereich. Das groRRe
Schlafzimmer bietet Platz fir ein komfortables Bett und einen geraumigen
Kleiderschrank. Besonders schon: der zweite Balkon zur Riickseite des Hauses. Hier
geniefRen Sie ruhige Momente, sei es beim Kaffee am Morgen oder beim entspannten
Ausklang des Tages. Das Badezimmer ist ein echtes Highlight der Modernisierung. Mit
Eckbadewanne, separater Dusche, gro3em Waschtisch und stilvollen Fliesen ist es
sowohl praktisch als auch ein kleiner Wellnessbereich. Erganzt wird es durch ein
separates WC, das ebenso geschmackvoll und hochwertig gestaltet wurde.

Diese Wohnung vereint zentrale Innenstadtlage mit Komfort und Stil — eine seltene
Gelegenheit fur alle, die urban und dennoch behaglich wohnen méchten.

Schauen Sie sich bitte neben dem Exposé auch den 360° Rundgang an, um einen
detaillierten Einblick in diese Immobilie zu erhalten.

Haben Sie weitere Fragen, einen Besichtigungswunsch oder kdnnen wir Ihnen bei der




Finanzierung behilflich sein, melden Sie sich sehr gerne.
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Krefeld-Stadtmitte, direkt in
der Steinstral3e. Diese Adresse bietet urbanes Wohnen im Herzen der Stadt mit kurzen
Wegen zu samtlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Supermarkte, Backereien,
Apotheken und Arzte liegen in direkter Nahe, ebenso zahlreiche Cafés, Restaurants und
die FulRgangerzone mit vielfaltigen Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten. Auch kulturelle
Angebote wie Museen, Theater und Konzerthauser sind fu3laufig erreichbar. Fur
Erholung im Griinen laden der Stadtgarten oder der Kaiser-Friedrich-Hain zu
Spaziergéngen und Freizeitaktivitaten ein. Familien profitieren zudem von einer sehr
guten Versorgung mit Kindergarten, Schulen sowie beruflichen und weiterfihrenden
Bildungseinrichtungen.

Mobilitat & Erreichbarkeit:

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Der Hauptbahnhof Krefeld liegt nur wenige
Minuten entfernt und bietet schnelle Verbindungen nach Disseldorf, Duisburg, Neuss
und Moénchengladbach. Mehrere Stral3enbahn- und Buslinien in unmittelbarer Néhe
sichern eine komfortable Mobilitat innerhalb der Stadt. Fur Autofahrer ist die Lage ideal —
Uber die BundesstralRen B9, B57 und B509 sind die Autobahnen A57, A44 und A40
schnell erreichbar und bieten optimale Verbindungen in die umliegenden Stadte und
Wirtschaftszentren. Der Flughafen Dusseldorf ist in ca. 20 Minuten erreichbar, die
Dusseldorfer Innenstadt in rund 25 Minuten. Parkhduser und Tiefgaragen in der
Umgebung runden die sehr gute Infrastruktur ab.

Wohnumfeld & Lebensqualitat:

Das Viertel rund um die SteinstralR3e zeichnet sich durch eine lebendige Nachbarschaft
und ein vielfaltiges Stadtbild aus. Neben historischen Gebauden finden sich moderne
Wohn- und Geschéaftshauser, die dem Stadstteil ein abwechslungsreiches und urbanes
Flair verleihen. Kleine Boutiquen, Galerien und individuelle Gastronomiebetriebe tragen
zu einer hohen Aufenthaltsqualitat bei. Gleichzeitig bieten griine Riickzugsorte und
ruhige Seitenstrafl3en die Moéglichkeit, dem stadtischen Trubel schnell zu entkommen und
ein angenehmes Wohnumfeld zu geniel3en.

Zukunftsperspektive & Entwicklung:

Die Innenstadt von Krefeld profitiert derzeit von verschiedenen Stadtentwicklungs- und
Modernisierungsmaflnahmen, die die Attraktivitéat des Standorts weiter steigern. Wer hier
wohnt, profitiert nicht nur von der aktuellen Lagequalitat, sondern auch von langfristig
stabilen Perspektiven fur Wertbestandigkeit und Lebensqualitat.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 70.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nadin Ostendorf

MarktstralRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +49 2151 -93 1880
E-Malil: krefeld@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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