Ulm

Stilvolles Reihenmittelhaus mit Garten in begehrter
Lage am Ulmer Eselsberg

Codice oggetto: 25069012

PREZZO D'ACQUISTO: 599.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 135 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 176 m2
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Codice oggetto: 25069012 - 89075 Ulm

A colpo d'occhio

25069012
ca. 135 m2
a due falde
6

5

2

1973

599.000 EUR

Villa a schiera
centrale

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012

Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 125.00 kWh/m?2a
01.02.2030
D
Gas 1973
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Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:

lhre Immobilienspezialisten'

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0731 -97 73890

Partner-Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm
ulm@von-poll.com | www.von-poll.com/ulm




Codice oggetto: 25069012 - 89075 Ulm

Una prima impressione

Dieses stilvolle Reihenmittelhaus prasentiert sich in einer der begehrtesten Wohnlagen
Ulms — dem Eselsberg — und vereint moderne Wohnqualitat mit zeitloser Eleganz.

Das Haus mit 6 Zimmern erstreckt sich Uber drei Etagen, wurde im Jahr 1973 erbaut und
2012 modernisiert.

Mit einer Wohnflache von ca. 135 m2 und einem ca. 176 m2 gro3en Grundsttick bietet es
viel Raum fur individuelle Lebensentwirfe — sei es fur Familien, Paare mit Homeoffice-
Bedarf oder Menschen, die Wert auf Raum und Riickzug legen.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein gepflegter, einladender
Eingangsbereich mit Platz fiir eine Garderobe.

Rechts gelegen befindet sich die separate Kiiche, ideal fir Kochliebhaber, die Arbeits-
und Wohnbereiche bewusst voneinander trennen méchten.

Herzstlick des Erdgeschosses ist der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich, der durch
seine Offenheit und Grol3zigigkeit begeistert. Der hochwertige Bodenbelag und die
bodentiefen Fenster verleihen dem Raum eine moderne Eleganz und schaffen ein
wohnliches Ambiente. Von hier aus gelangen man direkt auf die sonnige Terrasse, die
nahtlos in den gepflegten Garten tUbergeht — ein idealer Ort fir entspannte Stunden im
Freien oder gesellige Abende.

Ein Géaste-WC rundet den Grundriss auf dieser Ebene ab.

Uber eine Betontreppe erreicht man das Obergeschoss, das insgesamt drei groRziigige
Raume sowie ein Badezimmer umfasst.

Die drei Zimmer bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten, sei es als Schlafzimmer,
Arbeitszimmer oder Kinderzimmer.

Das Badezimmer verfligt Uber eine Badewanne und bietet so einen komfortablen
Ruckzugsort zum Entspannen.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei weitere vielseitig nutzbare Zimmer, ein Dachboden
sowie ein modern ausgestattetes Badezimmer mit Dusche.

Das Untergeschoss punktet mit einer kleinen Wohnung, die mit einem grof3zligigen
Hauptzimmer Uberzeugt. Die integrierte Pantrykliche bietet eine praktische und
platzsparende Kochmdéglichkeit, ideal fir den Alltag. Das Badezimmer ist mit einer
Dusche ausgestattet.

Der direkte Zugang Uber den Garten schafft eine angenehme Verbindung zum
Aul3enbereich.




Ein separater Abstellraum sorgt fur praktische Aufbewahrungsmadglichkeiten und tragt so
wesentlich zur Ordnung und Funktionalitat bei.

Diese Immobilie tberzeugt durch ihre grof3ziigige Raumaufteilung, moderne Ausstattung
und ihre attraktive Lage in einem ruhigen Wohngebiet.

Haben wir ihr Interesse geweckt ?
Wir freuen uns Uber Ihre Kontaktanfrage. Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass nur

Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer, E-Mail-
Adresse) bearbeitet werde kénnen.
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Dettagli dei servizi

Eckdaten der Immobilie:

- Baujahr 1976

- Wohnflache: ca. 135 mz
- Grundstick: ca. 176 mz
- Massivbauweise

- Gasheizung 2012

- Dachinnendammung 2013
- neue Einbaukiiche 2012
- neue Bader 2012

- neue Terrasse 2016

- EG: Granit

- OG: Laminat und Fliesen
- DG: Laminat und Fliesen
- Betontreppe ins OG

- Holztreppe ins DG
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Tutto sulla posizione

Der Ulmer Eselsberg ist eine gefragte Wohnlage mit einer gelungenen Mischung aus
stadtischer Infrastruktur und naturnahem Umfeld. Der Stadtteil liegt ruhig am westlichen
Stadtrand und bietet eine hohe Lebensqualitat — gepragt von viel Griin, gepflegten
Wohngebieten und der Néhe zur renommierten Wissenschaftsstadt mit Universitat,
Universitatsklinikum, Forschungszentren und Hightech-Unternehmen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere Bus- und Straenbahnlinien sorgen
fur eine direkte und regelmafige Verbindung in die Ulmer Innenstadt, zum Hauptbahnhof
und zur Universitat. Die Stral3enbahnlinie 2 sowie verschiedene Buslinien bieten eine
schnelle und zuverlassige Anbindung auch fur Pendler und Studierende. Uber den
Berliner Ring sind sowohl die B10 als auch die Autobahn A8 in wenigen Minuten
erreichbar, was auch fiir Autofahrer ideale Voraussetzungen schafft.

In fuBlaufiger Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten, Kindergarten,
Schulen, Arztpraxen und Freizeiteinrichtungen. Spazierwege, der Botanische Garten der
Universitat sowie der angrenzende Wald sorgen fur zusatzlichen Erholungswert. Der
Eselsberg bietet somit ein attraktives Wohnumfeld flr Familien, Berufstatige, Studierende
und alle, die ruhiges Wohnen mit guter Anbindung und urbaner Infrastruktur verbinden
maochten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.2.2030.

Endenergiebedarf betragt 125.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 01.02.2030

Endenergiebedarf betragt 125 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist eine Gasbrennwerttherme..
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1973

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenhmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tlbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,




deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Marion Leplat

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49 731 -97 73890
E-Mail: uim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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