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Wohnen am Wasser: Helle 2-Zimmer-Wohnung mit
Balkon und Aufzug in ruhiger Lage
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A colpo d'occhio

25096048b 159.000 EUR

ca. 56,61 m? Piano

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1997 Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Cogenerazione energetica
fossile 78.10 kWh/mz2a
26.04.2028
C
Teleriscaldamento 1997
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \%d VON POLL .

Gern informieren wir Sie persdnlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

wiww.von-poll.com
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Una prima impressione

Willkommen in dieser charmanten 2-Zimmer-Wohnung aus dem Jahr 1997. Diese
gepflegte, seniorengerechte Wohnung im dritten Obergeschoss bietet auf ca. 57 m2 eine
durchdachte Raumaufteilung und Wasserblick.

Das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit ca. 19 m2 ist das Herzstiick der Wohnung. Es
besticht durch seine bodentiefe Fenster, die viel Tageslichteinfall bieten. Von hier aus
gelangen Sie auch auf den schénen Balkon mit Wasserblick, der zum Entspannen
einladt.

Ein Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir ein grof3es Bett und einen Kleiderschrank.

Die funktionale Kuche ist mit Elektrogeraten ausgestattet und verfigt Uber Platz flr einen
kleinen Essbereich — perfekt fliir gemeinsame Mahlzeiten. Das innenliegende Bad ist mit
einer Dusche ausgestattet.

Die Beheizung erfolgt Uber eine zentrale Fernwarmeanlage.

Zusatzlichen Komfort bieten ein eigener Kellerraum im Kellergeschoss sowie ein
Personenaufzug. Als Gemeinschaftseigentum stehen auf3erdem noch ein Fahrradkeller
und ein Trockenraum zur Verfiigung.

Die seit 1997 vermietete Wohnung erzielt eine Nettokaltmiete von ca. 5.400 € pro Jahr.
Das monatliche Hausgeld belauft sich seit 01.01.2025 auf ca. 361,29 €.

Das Objekt befindet sich in zentraler Lage mit guter Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und Einkaufsmoglichkeiten. Die Wohnanlage ist gepflegt und verfiigt Gber
eine zeitgemale Architektur.

Diese Wohnung ist eine hervorragende Gelegenheit fir alle, die eine zentral gelegene
Immobilie mit praktischer Raumaufteilung und gemitlichem Ambiente suchen.

Insgesamt prasentiert sich die Wohnung als Investitionsmdoglichkeit, die sowohl fur
Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger interessant ist.
Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Dettagli dei servizi

WEG mit 12 Wohneinheiten

Wohnung Nr. 10 mit 67/1000 Miteigentumsanteil
Hausgeld seit 01.01.2025 ca. 361,29 €

- Deckenhdhe ca. 2,75 m

- Personenaufzug

- seniorengerecht

- Kellerraum

- Gemeinschaftseigentum Fahrradkeller und Trockenraum
- Balkon mit Wasserblick

- vermietet seit 1997

- ca. 450 € Kaltmiete pro Monat - ca. 5.400 € pro Jahr
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Tutto sulla posizione

GEOGRAFIE

Das unmittelbar an Berlin-Lichterfelde, -Zehlendorf und Kleinmachnow angrenzende
Teltow gehdrt zu den guten Wohnlagen im stdlichen Umland. Wohngrundstticke im
ruhigen, grinen Teltow und in den neu entstandenen Wohnparks sind sehr beliebt.

VERKEHR

Teltow liegt ca. 18 km stdlich von der Berliner City entfernt und verfuigt Gber einen
S-Bahnhof (S25 und S26) sowie einen Regionalbahnhof (RE4 und RES5). Die Autobahnen
A115 (AVUS), A10 (Berliner Ring), A103 (Berliner Stadtautobahn), der Flughafen Berlin-
Brandenburg, Potsdam etc. sind mit Bus, Bahn und Auto in wenigen Minuten zu
erreichen.

INFRASTRUKTUR

Es gibt eine modern ausgebaute Infrastruktur mit vier Grundschulen, einem Gymnasium,
einer Oberschule und der bekannten Berlin Brandenburg International School im
benachbarten Kleinmachnow. Diverse Kindergarten, Supermarkte und
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte aller Fachrichtungen, Apotheken, Post, Banken und
Restaurants komplettieren das Angebot.

AKTIVITATEN

Teltow bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten und Aktivitaten fur seine Bewohner und
Besucher. Die naturnahe Umgebung ladt zu ausgedehnten Spaziergdngen, Radtouren
und Wassersportarten im Stadthafen ein. Der Teltowkanal bietet zudem Mdglichkeiten
zum Bootfahren und Angeln. Fur Sportbegeisterte gibt es in der Stadt verschiedene
Sportvereine und Sportanlagen, darunter Ful3ballplatze, Sporthallen und Fitnessstudios.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 78.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Stral3e 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203 -803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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