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Una prima impressione

Dieses Grundsttick befindet sich im stdlichen Bereich von Steinhorst und bietet eine
komfortable Grundstlicksgré3e von ca. 1.254 m2 mit optimaler Stid/West-Ausrichtung. Im
vorderen Grundstiicksbereich befindet sich ein Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1954.
Es handelt sich um ein ansprechendes Rotklinkerhaus mit einer Wohnflache von ca. 120
m2. Das Siedlungshaus befindet sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand, bietet
dabei jedoch Platz und viel Potential fur die eigene Gestaltung. Die Heizungsanlage
wurde 2022 erneuert. Des Weiteren befinden sich im Anschluss ein Nebengebaude mit
ca. 44 m2 Nutzflache sowie ein Carport.

Eine weitere Bebauung im hinteren Grundstticksbereich ist moglich. Es gilt der
Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Steinhorst, westliche Hauptstral3e, nérdlicher
Schliterweg. Demnach handelt es sich um ein allgemeines Wohngebiet, die
Grundflachenzahl betragt 0,25, es darf ein Vollgeschoss errichtet werden und es ist eine
Einzel- und Doppelhausbebauung méglich. Ein Baugebiet mit elf
Einfamilienhausgrundstiicken wurde kirzlich realisiert und befindet sich in direkter
Nachbarschaft. In diesem Zug wurde eine rickwartige Zuwegung hergestellt, so dass
eine Teilung des Grundstiickes mdglich ist, ohne ein Pfeifenstielgrundstiick zu erhalten.

Finden Sie hier die Mdglichkeit, Ihr Landleben selbst zu gestalten.
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Tutto sulla posizione

Steinhorst ist eine Gemeinde im Kreis Herzogtum Lauenburg in Schleswig-Holstein und
gehort zur Metropolregion Hamburg. Die Gemeinde hat knapp 600 Einwohner und wird
von Waldern und landwirtschaftlichen Flachen gepréagt. Steinhorst wurde zum ersten Mal
1315 urkundlich erwahnt. Das 1721/1722 errichtete ,Herrenhaus Steinhorst” hat eine
bewegte Geschichte vorzuweisen.

Heute ist Steinhorst eine lebendige Gemeinde, in der sich die dorfliche Struktur stéandig
weiterentwickelt. Im Dorfmittelpunkt laden u. a. die Steinhorster Sportstatten Jung und Alt
zu Freizeit und Sport ein. Dazu gehort sowohl der Ful3ballplatz, eine kleine Tennisanlage,
ein Kinderspielplatz und das beliebte Freibad Steinhorst, welches zum Baden,
Schwimmen und Erholen einladt.

Eine Gemeinschaftsschule ist vor Ort ansassig, die Grund- und Gemeinschaftsschule mit
Oberstufe in Sandesneben wird von Schulbussen angefahren, ebenso wie das
Schulzentrum Trittau. In diesen Orten kénnen die Einkaufe fiir die Dinge des taglichen
Bedarfs erledigt werden.

Das Autobahnkreuz Bargteheide erschlie3t bequem das weitere Umland und bietet mit
der Autobahn 1 eine gute Anbindung nach Hamburg oder Lubeck und die Stréande der
Ostsee. Die Autobahn 21 fuhrt nordlich Gber Bad Segeberg bis nach Kiel und die B404
ermdglicht den stdlichen Anschluss bis zur Autobahn 24.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 45 4550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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