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Codice oggetto: 25197001 - 23863 Bargfeld-Stegen

A colpo d'occhio

25197001
ca. 121 m2
a due falde
3

2

2

2005

1 x Carport, 2 x
superficie libera

590.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ammodernato
legno
ca. 45 m2

Terrazza, Giardino /
uso comune
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazi_one
ELECTRICITY energetica
14.07.2031 68.70 kWh/m2a
B
Elettrico
2005
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Codice oggetto: 25197001 - 23863 Bargfeld-Stegen

Una prima impressione

Dieser charmante Holz-Bungalow mit Satteldach befindet sich auf einem ca. 615 m?
grofRen Grundstlick und bietet im Erdgeschoss eine komfortable Wohnflache von ca. 121
m2. Eine teilweise eingezogene Galerie mit ausgebautem Dachgeschoss bietet weitere
Nutzflache und ermoglicht gleichzeitig im Wohnbereich eine offene Raumhdhe und ein
grof3ztigiges Raumgeftihl, welches durch die bodentiefen Fensterelemente zum Garten
unterstrichen wird.

Dieser einladende Wohnbereich bildet das zentrale Herzstlick der Immobilie, der weil3
lackierte Treppenaufgang und die weiRen Gelénder der Galerie unterstreichen den
Landhaus-Charme. Direkt anschliel3end befindet sich ein gemutlicher Essbereich und
eine offene Kiche, die durch eine halbhohe Wand gekonnt vom Wohnbereich abgegrenzt
wird, ohne den offenen Charakter zu verlieren. Die hochwertige Landhauskiiche der
Firma Contur wurde mit namhaften Markengeraten ausgestattet. Ein Kiichenblock zum
Essbereich bietet ein groRes Kochfeld sowie zusatzliche Arbeits- und Stauflache. Hier
kénnen gemiitliche Kochabende im Kreise von Freunden und Familie stattfinden.

Zu beiden Seiten des Hauses wurden grof3zlgige Terrassen angelegt. Vom Wohnbereich
aus betreten Sie die sonnige Suid/Ost-Terrasse mit Blick in den gepflegten und
sichtgeschitzten Garten. Vom Essbereich als auch von der Kiiche haben Sie Zugang auf
eine Nord/West-Terrasse, die sonnige Abendstunden oder auch ein schattiges Platzchen
an heil3en Tagen bereithélt. Das Grundstick wurde komplett eingezaunt und mit Hecken
versehen. Ein zum Haupthaus passendes Gartenhaus bietet Stauraum fiir Gartenmdbel
und -gerate und daneben Platz fur einen Strandkorb.

Im rickwartigen Bereich des Hauses befindet sich ein gro3es Schlafzimmer. Dieses
bietet sowohl Zugang zu der vorderen Terrasse und verfligt auRerdem Uber ein Vollbad
en Suite. Im Zuge der Modernisierungen wurde das Bad mit einer freistehenden
Badewanne und grof3formatige Wand- und Bodenfliesen ausgestattet, so dass es sich
ausgesprochen zeitgemal prasentiert. Im vorderen Bereich, von der Diele abgehend,
befindet sich ein weiteres Zimmer sowie ein ebenfalls und im gleichen Stil modernisiertes
Duschbad mit bodengleicher Rainshower-Dusche, modernem Waschtisch und
Handtuchheizkorper.

Abstellmdglichkeiten bietet die Immobilie in Form eines Haustechnikraumes, welcher von
der Diele aus zugéanglich ist und wo auch die Garderobe untergebracht ist. Ein
Hauswirtschaftsraum hinter der Kiiche bietet zudem Vorratsmaoglichkeiten. Die Galerie




bietet weitere Nutzflache und wird durch drei Dachflachenfenster sehr gut belichtet. Hier
koénnte nach individuellem Bedarf ein Home-Office, eine Kinderspielecke oder ein
weiterer Ruckzugsort eingerichtet werden.

Der Bungalow ist mit einer Warmepumpe und FuRbodenheizung ausgestattet. In allen
Wohnraumen wurde Vinylparkett verlegt. Die weil3 lackierte Holzbalkendecke, weil3e Stil-
Innenttren und Hamburger Ful3leisten runden die Ausstattung gelungen ab. Hier kénnen
Sie ankommen, einziehen und sich wohlfuhlen.




Codice oggetto: 25197001 - 23863 Bargfeld-Stegen

Dettagli dei servizi

*Offene Markenkuche (modernisiert 2022)

eInduktionskochfeld mit Bora-Dunstabzug

*Hochgelegener Backofen

*Vinylparkett und Hamburger Ful3leisten

*Weil3e Stil-Innenturen

*Offene Holzbalkendecke

*Modernisierung der Bader 2022

*FuRbodenheizung

*Warmepumpe

*Ausgebauter Dachboden als Galerie mit zusatzlicher Nutzflache
*Niedrigenergiehaus

1 Carport und 2 Pkw-AuRRenstellplatze im vorderen Grundstlicksbereich
*Gartenhaus

*Beidseitig angelegte Terrassen und neue Gartenanlage 2023
*Kompletter Neuanstrich des Hauses 2024

*Fliegenschutzgitter

*Glasfaser-Anschluss




Codice oggetto: 25197001 - 23863 Bargfeld-Stegen

Tutto sulla posizione

Bargfeld-Stegen ist eine kleine Gemeinde mitten im Landkreis Stormarn. Mit ca. 3.000
Einwohnern liegt sie norddstlich von Hamburg, innerhalb der drei
Landschaftsschutzgebiete Graberkate, Jersbeker Gutslandschaft und Oberalster, welche
mit ausgedehnten Reit- und Wanderwegen zu naturnahen Ausfliigen oder
Spaziergangen einladen.

Inmitten norddeutscher, landlicher Idylle gelegen und umgeben von einigen Gewassern
wie z.B. dem Graberkater See und dem Dorfteich, ist die kleine Gemeinde ein
klassisches Beispiel eines schleswig-holsteinischen Dorfes und erméglicht Landleben
und Naturverbundenheit.

Bargfeld-Stegen verfiigt Gber die meisten Guter und Dienstleistungen fir den taglichen
Bedarf. Es gibt einen Kindergarten und eine Grundschule, Spielplatze, einen Supermarkt,
einen praktischen Arzt, einen Zahnarzt und eine evangelische Kirche. Fur
Sportbegeisterte bieten der Sportverein, Tennisplatze, Reitstélle und ein Golfplatz in der
nahen Umgebung eine gute Auswahl. Weiterfiihrende Schulen, ein grof3eres Angebot an
kulturellen Einrichtungen und vielfaltigere Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich im
benachbarten Bargteheide, welches Sie mit dem Pkw in ca. 10 Minuten erreichen.

Anschluss an das 6ffentliche Verkehrsnetz besteht Giber mehrere Buslinien, die Bargfeld-
Stegen mit den Nachbargemeinden wie Jersbek und Bargteheide verbinden. Das weitere
Umland erschlief3t sich tiber die Autobahnen A21 und Al, Uber die Sie auch die
Hansestadte Hamburg und Liibeck sowie die Ostsee-Strande erreichen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.7.2031.

Endenergieverbrauch betragt 68.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 45 4550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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