VON POLL

Jevenstedt

Grundsttick mit Entwicklungspotenzial — ca. 10.000
m2 mit Bestand und Perspektive flr Neubauten

Codice oggetto: 25471026

PREZZO D'ACQUISTO: 654.500 EUR « SUPERFICIE DEL TERRENO: 10.083 m2

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 25471026 - 24808 Jevenstedt

A colpo d'occhio

25471026
a due falde
1954

2 x superficie libera,
2 x Garage

654.500 EUR
Trama

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Necessita
ristrutturazione




Codice oggetto: 25471026 - 24808 Jevenstedt

Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 360.54 kWh/m?2a
06.07.2035
H
Combustibile liquido 1954
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Codice oggetto: 25471026 - 24808 Jevenstedt

La proprieta

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Jo

treten durch den Geschéftsfihrer Sven Mollemanr

er der von Poll Imm

nnisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com
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Codice oggetto: 25471026 - 24808 Jevenstedt

La proprieta

‘VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

HOCHSTE

Capital B

@

MAKLER-KOMPASS ﬁ
e 21

Top-Makler Kiel FAZ. INSTITUT ; T

DEUTSCHLANDS
# BEGEHRTESTE
Hachstnote fir IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien SRR

Quelle: 1B Institut
I TEST: 3901 Makler GOLTIG HIS: 10725

www.von-poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.




VON POLL

Codice oggetto: 25471026 - 24808 Jevenstedt

La proprieta

wanden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
, die Thren Vorstellungen bestmaglich entspricht.

langjihrige Erfahrung in der erfolgreichen

n innovatives Maklerunternehmen verfiigt VON POLL
tnisse sowle hervorragende Kontakte zu
und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Mists suchen.

lfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
g-Helstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kie! fur
Ihr Haus oder Ihre Gewsrbeimmobilie zu finden.
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La proprieta
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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La proprieta
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MEHRFAMILIENHAUSER | GEWERBEIMMOBILIEN | BAUTRAGER || VON POLL .
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bille sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
obilie zu finden, die Ihren Vorstellungen bestmaglich entspricht.

‘wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schieswig-Holstein
Uigen ber langjéhrige Erfahrung in der erfolgreichen

i verfilgt VON POLL.
Kontakte zu

sowie
ten, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf




Codice oggetto: 25471026 - 24808 Jevenstedt

Una prima impressione

Dieses rund ca. 10.0083 m? grof3e Grundstick in attraktiver Lage von Jevenstedt
prasentiert sich als auBergewdhnliche Gelegenheit fur Eigennutzer, Investoren oder
Projektentwickler. Aktuell ist das Areal mit einem sanierungsbedurftigen Einfamilienhaus,
zwei Gewachshausern und einer gro3en Stallung bebaut. Die vorhandenen Gebaude
bieten Raum flir kreative Sanierungsideen, Umnutzung oder vollstéandigen Riickbau
zugunsten eines Neubauprojekts.

Besonders interessant ist das Grundstiick aufgrund seiner Entwicklungsmaoglichkeiten.
Eine Teilung des Grundstticks in bis zu finf oder sechs Parzellen mit einer
durchschnittlichen Grof3e von jeweils ca. 700 m2 ist denkbar. Dies zeigt sich unter
anderem in der Ausweisung neuer Wohnbauflachen, wie etwa im Rahmen des
Bebauungsplans Nr. 15 ,Diekgraben”, bei dem Aspekte wie ErschlieBung, Umweltschutz
und soziale Infrastruktur berticksichtigt werden. Dies muss selbstverstandlich in enger
Absprache mit dem Amt gepruft und entwickelt werden.

Die Lage Uberzeugt durch ihre hervorragende Infrastruktur: Schulen, Kindergarten, Arzte
und Einkaufsmdglichkeiten sind fuBlaufig erreichbar. Gleichzeitig bietet Jevenstedt als
Verwaltungssitz des gleichnamigen Amtes eine direkte Anbindung an alle relevanten
Anlaufstellen fir bau- und planungsrechtliche Anliegen. Das Grundstiick befindet sich in
einer ruhigen, gewachsenen Wohngegend und verbindet landliches Wohnen mit zentraler
Erreichbarkeit.

Insgesamt bietet dieses Areal verschiedene Nutzungs-perspektiven: Einerseits eignet es
sich als grof3ziigiges Privatgrundsttick mit Modernisierungsoptionen, andererseits kdnnen
Projektentwickler hier neue Wohnbauflachen erschliel3en und vermarkten. Auch eine
gemischte Nutzung ist denkbar, bei der ein Teil der Bestandsbauten erhalten bleibt und
die Ubrigen Flachen bebaut werden.

Die Kombination aus GrundstiicksgroRe, Lagequalitat, ErschlieBungspotenzial und der
Offenheit der Gemeinde fur sinnvolle Neubauprojekte macht dieses Angebot besonders
attraktiv — sowohl fiir private Bauhe




Codice oggetto: 25471026 - 24808 Jevenstedt

Dettagli dei servizi

Grundstuck & Bebauung:

*GrundstlicksgréfRe: ca. 10.083 m2

*Bestehende Bebauung:

eSanierungsbediirftiges Einfamilienhaus

«Zwei Gewéachshauser

* Grol3e Stallung

*Ruhige, gewachsene Wohnlage

Nutzungspotenzial:

*Mdglichkeit zur Alleinnutzung mit Sanierung/Umbau

*Teilung in ca. 5-6 Baugrundstlicke mdglich (je ca. 700 m?)
*Neubebauung in enger Abstimmung mit dem Bauamt Jevenstedt mdglich
*Option zur Entwicklung eines kleinen Neubaugebiets

*Gemischte Nutzung (Teilbestand erhalten + Neubauten) denkbar
Infrastruktur & Lage:

*Schulen, Kindergarten, Arzte und Einkaufsmoglichkeiten fuRlaufig erreichbar
*Gute Anbindung innerhalb der Gemeinde

*Amt Jevenstedt als zentraler Ansprechpartner vor Ort

eLandliche Lage mit gleichzeitig guter Erreichbarkeit




Codice oggetto: 25471026 - 24808 Jevenstedt

Tutto sulla posizione

Das Grundstiick befindet sich in attraktiver Lage im Herzen der Gemeinde Jevenstedt,
nur wenige Kilometer siidlich von Rendsburg. Die Umgebung ist gepragt von
gewachsenen Wohnstrukturen, viel Griin und einer angenehmen Mischung aus landlicher
Ruhe und guter Erreichbarkeit. Die Stral3e selbst ist ruhig gelegen und bietet ideale
Bedingungen fur Familien, Naturliebhaber und alle, die das Leben im Griinen mit kurzen
Wegen verbinden méchten.

Jevenstedt verflgt Uber eine sehr gute Infrastruktur: Samtliche Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte, Béackereien, Arztpraxen, Apotheken und
Banken, sind bequem zu Ful3 erreichbar. Auch Kindergarten, eine Grundschule sowie
weiterfihrende Schulen in der nahen Umgebung sorgen fir ein familienfreundliches
Umfeld.

Die Gemeinde ist Verwaltungssitz des Amtes Jevenstedt und somit gut aufgestellt, was
die kommunale Daseinsvorsorge betrifft. Busverbindungen bringen Sie regelmafig nach
Rendsburg und in die umliegenden Ortschaften. Uber die nahe gelegene B 77 sowie die
A 210/A 7 besteht zudem eine gute Uiberregionale Anbindung in Richtung Kiel, Flensburg
und Hamburg.

Die landschatftlich reizvolle Umgebung mit ihren Feldern, Wiesen und kleinen Waldern
bietet viele Freizeitmoglichkeiten: Ob Spaziergange, Radtouren oder Ausritte — hier ist
genldgend Raum fur Erholung und Naturgenuss direkt vor der Haustdir.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25471026 - 24808 Jevenstedt

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sven Moéllemann

Johannisstral3e 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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