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A colpo d'occhio

25471023
1960

25.355 EUR
4.814 EUR

Mieterprovision
betragt das 2,0-fache
(exkl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 2.028 m?

massiccio
ca. 1.988 mz
ca. 1988.36 m?

ca. 2028 m?
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Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato di
prestazione

Tele energetica

01.02.2028 136.50 kWh/mz2a
E

Teleriscaldamento
1959
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La proprieta

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04522 - 76 56 97 O

tsfihrer Sven Mollemant
en GmbH

Inhaberin: M&R Invest GmbH vertreten durch den C

Lizenzpartner der von Poll Imm

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com
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La proprieta

‘ ON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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La proprieta
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bille sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
obilie zu finden, die Ihren Vorstellungen bestmaglich entspricht.

‘wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schieswig-Holstein
Uigen ber langjéhrige Erfahrung in der erfolgreichen
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Una prima impressione

In bester Innenstadtlage, direkt in der stark frequentierten Ful3gangerzone, bieten wir
Ihnen eine groRRziligige Laden- und Verkaufsflache mit ca. 2.028,36 m?, die sich Uber zwei
Etagen verteilt. Die Immobilie Uberzeugt durch ihre repréasentative Lage, die grof3ztigigen
Flachen, die moderne Ausstattung und die flexiblen Nutzungsmdoglichkeiten.

Die lichtdurchfluteten Verkaufsraume profitieren von grof3flachigen Schaufensterfronten,
die viel Tageslicht hereinlassen und gleichzeitig hervorragende

Prasentationsmdoglichkeiten bieten. Eine moderne Beleuchtung sorgt zuséatzlich fir eine
angenehme Einkaufsatmosphéare und eine optimale Ausleuchtung lhrer Verkaufsflache.

Die Flache ist sowohl Uber das Treppenhaus als auch bequem mit einem Aufzug zu
erreichen. Die barrierefreie, rollstuhlgerechte Zuganglichkeit ermoglicht
uneingeschrénkten Zugang fur alle Kundengruppen.

Dank der offenen Raumstruktur lasst sich die Flache individuell anpassen und gestalten.
Ein separater Raum fir Mitarbeitende mit ca. 40 mz2, ein Kunden-WC sowie grof3ziigige
Lagerflachen erganzen das Angebot und sorgen fir reibungslose Ablaufe im
Tagesgeschatft.

Highlights:

e ca. 2.028,36 m? Verkaufs- und Ladenflache auf zwei Etagen

» Erstklassige Lage in der Ful3gangerzone mit hoher Kundenfrequenz
*» Grol3e Schaufensterfronten mit hervorragender Sichtbarkeit

* Helle, moderne Verkaufsrdume mit flexibler Raumaufteilung

» Moderne Beleuchtung fiir ein angenehmes Ambiente

» Separater Mitarbeiterraum (ca. 40 m?)

* Kunden-WC vorhanden

* Ausreichend Lagerflache

* Aufzug vorhanden

* Rollstuhlgerechte, barrierefreie Zuganglichkeit

« |Ideal fur Einzelhandel, Showroom oder innovative Nutzungskonzepte.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um lhre Marke oder Ihr Konzept in einer der besten Lagen
der Stadt zu prasentieren. Fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin
stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Dettagli dei servizi

e ca. 2.028,36 m? grol3ziigige Verkaufsflache auf zwei Etagen
 Grof3ziigige Schaufensterfronten mit exzellenter Sichtbarkeit

* Helle, lichtdurchflutete R&ume

» Moderne, energieeffiziente Beleuchtung

* Flexible und individuelle Raumaufteilung méglich

» Hochfrequentierte 1A-Lage in der Ful3géngerzone

 Separater Mitarbeiterraum (ca. 40 m2)

* Kunden-WC vorhanden

» GroR3zligige Lagerflachen vorhanden

» Personenaufzug (interne Etagenverbindung)

* Barrierefreier Zugang/rollstuhlgerechte Erschliel3ung

» Reprasentative Eingangsbereiche

» Hochwertiger Bodenbelag (je nach Nutzung anpassbar)

* Vorbereitung fir moderne Kassentechnik/Infrastruktur vorhanden

« Starkstromanschliisse moglich (je nach Bedarf)

» Geeignet fur Einzelhandel, Showroom, Concept Store, Dienstleistungen
» Gute Anlieferungsmaoglichkeiten (z. B. Uber Hintereingang oder Seitengasse)
» Optional mogliche Werbeflachen an der Fassade

« Offentliche Verkehrsanbindung in unmittelbarer Nahe

» Umgeben von etablierten Einzelhandlern und hoher Laufkundschaft
 Kurzzeitiger Bezug moglich/sofort verflgbar (falls zutreffend).
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Tutto sulla posizione

Die angebotene Verkaufsflache befindet sich in absoluter Top-Lage innerhalb einer stark
frequentierten FuRgangerzone. Die zentrale Innenstadtlage garantiert eine
hervorragende Sichtbarkeit und eine konstant hohe Passantenfrequenz und ist somit
ideal fur den Einzelhandel, Dienstleistungsbetriebe oder reprasentative Showrooms
geeignet.

In der Nachbarschaft befindet sich ein attraktiver Branchenmix aus namhaften Filialisten,
Boutiquen, Cafés und Gastronomiebetrieben, die taglich zahlreiche Besucher anziehen.
In direkter Nahe befinden sich zudem Banken, Dienstleister und 6ffentliche
Einrichtungen, die fur zusatzliche Laufkundschaft sorgen.

Das Objekt ist durch die ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr —
Bus- und/oder Bahnstationen sind fu3laufig erreichbar — fir Kunden und Mitarbeitende
bequem zu erreichen. Parkmoglichkeiten stehen in umliegenden Parkhausern oder
Kurzzeitparkzonen zur Verfligung.

Die Kombination aus hochfrequentierter Lage, bester Sichtbarkeit und urbanem Umfeld
macht diese Immobilie zu einem idealen Standort fir Unternehmen, die Wert auf
Préasenz, Erreichbarkeit und ein hochwertiges Umfeld legen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sven Moéllemann

Johannisstral3e 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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