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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
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Terrazza, Cucina
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Gas energetica
28.05.2028 75.00 kWh/m?2a
C
Gas
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Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * % % Kk Kk

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

R SIE IN DEN BETSEN LAGEN

Jetzt
Immobilie
bewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10
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Codice oggetto: 25463008B - 10437 Berlin — Prenzlauer Berg

Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine ansprechende, lichtdurchflutete Dachgeschosswohnung in einem
gepflegten Altbau aus dem Jahre 1892 unmittelbar am Helmholtzplatz (Milieuschutz-
Gebiet). Sie wurde 2004 ausgebaut und ist Uber einen Lift erreichbar. Die Wohnung
wurde 2020 modernisiert und bietet ihren zuktnftigen Bewohnern hdchsten
Wohnkomfort. Sie befindet sich in einem gepflegten Zustand und erstreckt sich tGber eine
Wohnflache von ca. 78 m2.

Die Zimmeraufteilung der Wohnung gestaltet sich optimal. Insgesamt stehen drei Zimmer
zur Verfiigung, darunter zwei Schlafzimmer - ein Zimmer besticht durch seine
Giebelwand.

Die offene Kiiche fiigt sich nahtlos in den Wohnbereich ein und ist mit einer Einbaukiiche
versehen, die zum gemeinsamen Kochen und Verweilen einladt. Das helles Bad mit einer
Badewanne, einer Dusche und einem Fenster rundet lhren Wohnkomfort ab.

Besonders hervorzuheben ist die Terrasse in Westausrichtung. Der Wohnbereich und die
Schlafzimmer sind mit massivem Eichenparkett ausgestattet, wahrend in der Kiiche und
im Bad hochwertige Fliesen verlegt wurden. Die doppelverglasten Kunststofffenster
sowie die zusatzlichen Dachfenster sorgen fur eine angenehme Lichtdurchflutung und
eine gute Energieeffizienz. Einige Fenster wurden im Rahmen der Modernisierungen
2020 erneuert. Zusatzliche Oberlichtfenster in der Diele und im Zimmer 3, die 2022
erneuert wurden, tragen zu einem hellen und freundlichen Wohnambiente bei.

Die Beheizung erfolgt Uber eine effiziente Gaszentralheizung, die ebenfalls die
Warmwasserversorgung gewahrleistet. Weiterhin steht Ihnen ein Kellerabteil zur
Verfligung, welches zusatzlichen Stauraum bietet. Das Hausgeld ist auf monatlich 394,17
EUR festgesetzt (inkl. 118,17 EUR Instandhaltungsricklage).

Diese Dachgeschosswohnung kombiniert den Charme eines Altbaus mit den
Annehmlichkeiten modernen Wohnens und richtet sich an Interessenten, die besonderen
Wert auf Komfort legen. Die letzte umfassende Modernisierung 2022 macht das Objekt
besonders attraktiv und erspart potenziellen Kaufern Renovierungsarbeiten.

Die zentrale und ruhige Lage der Wohnung am Helmholtzplatz bietet eine hervorragende
Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz und alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind in der néheren Umgebung erreichbar. Diese Wohnung ist sowohl
fur Singles, Paare als auch kleine Familien ideal und wartet darauf, neuen Bewohnern ein




komfortables Zuhause zu bieten.




Codice oggetto: 25463008B - 10437 Berlin — Prenzlauer Berg

Dettagli dei servizi

- Ausgebaute Dachgeschosswohnung (2004)

- Lift

- Terrasse in Westausrichtung

- Offene Kiiche mit Einbaukiiche

- Bad mit Wanne und Dusche sowie Fenster

- Doppelverglaste Kunststofffenster (zum Teil von 2020) und Dachfenster
- Oberlichtfenster in der Diele und im Zimmer 3 (2022)

- Massives Eichenparkett / Fliesen (zum Teil von 2020)




Codice oggetto: 25463008B - 10437 Berlin — Prenzlauer Berg

Tutto sulla posizione

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Stral3e unmittelbar am Helmholtzplatz (Milieuschutz-
Gebiet) im Bezirk Prenzlauer Berg, einem der Szenebezirke von Berlin.

Er ist gepragt von tberwiegend flinfgeschossigen Altbauten, die vor 1948 entstanden
sind.

Im Siden grenzt der Bezirk an Friedrichshain-Kreuzberg, im Stidwesten an Mitte, im
Osten an Lichtenberg und im Nordosten an WeilRensee und Pankow.

Offentliche Verkehrsmittel erreichen Sie alle fuRlaufig - somit ist der Prenzlauer Berg
hervorragend an das offentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen. Hier verkehren
zahlreiche Busse, Trams sowie S- und U-Bahnen.

Eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, Kitas, Schulen, Arzte, Restaurants und Bars
befinden sich in unmittelbarer Umgebung.




Codice oggetto: 25463008B - 10437 Berlin — Prenzlauer Berg

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.5.2028.

Endenergieverbrauch betragt 75.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25463008B - 10437 Berlin — Prenzlauer Berg

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Ulf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-20143710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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