Berlin — Prenzlauer Berg

Ruhige Dachgeschoss-Wohnung mit Terrasse in
Top-Lage am Senefelderplatz - bezugsfrel!

Codice oggetto: 25463010

I T

PREZZO D'ACQUISTO: 639.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 100 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio
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639.000 EUR
Attico

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Curato

Terrazza, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

19.02.2034 124.40 kWh/m2a
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Hachstnote fur
von Poll Immobilien

Spandau

Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immopijje

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

£€ﬂ% 2 www.von-poll.com/berlin-pankow
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Planimetrie

Wohnzimmer
33,58 m* (8.95 x 4.85)

Zimmer 1
23.00 m? (5.26 % 4.38)

Flur
11.09 m? (4.27 x 5.78)

LRH Réume >= 23 m <= 24 m

Terrasse
6.73 m? (2.80 x 2.40)

Offene Kiiche
9.43 m? (4.30 x 2.49)

)

Zimmer 2
16.20 m? (4.05 x 4.00)




Codice oggetto: 25463010 - 10119 Berlin — Prenzlauer Berg

Una prima impressione

Diese ruhige und gepflegte Dachgeschosswohnung bietet auf ca. 100 m? Wohnflache
zeitgemafes Wohnen in einem stilvollen Ambiente am Senefelderplatz aus dem Jahr
1910 und wurde 1998 ausgebaut. Das Mehrfamilienhaus - unter Milieu- & Denkmalschutz
stehend - wurde regelmaRig instand gehalten und die Wohnung im Jahr 2024 zuletzt
modernisiert, so dass Sie hier in einem modernen und gepflegten Umfeld kombiniert mit
klassischer Architektur einziehen konnen.

Der einladende Wohnbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. Von hier aus gelangen
Sie direkt auf die Terrasse, die insbesondere in den warmeren Monaten zusatzlichen
Wohnkomfort bietet.

Die offene Kiiche im Eingangsbereich ist mit einer Einbaukiche ausgestattet, die alle
wesentlichen Gerate sowie Stauraum fir den Alltag bereithalt. Ein besonderes Highlight
in diesem Bereich ist das ergédnzende Dachfenster, das den Kiichenbereich freundlich
und hell erscheinen l&sst.

Zur Verfigung stehen insgesamt drei gut geschnittene Zimmer, darunter zwei
Schlafzimmer, die vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten — vom klassischen Schlafzimmer bis
zum Arbeits- oder Gastezimmer — bieten. Das Badezimmer wurde mit modernen
Feinsteinfliesen und einer Dusche ausgestattet. Im Flur befindet sich eine separierte
Abstellnische mit Waschmaschinenanschluss. Die Zimmeraufteilung ist ideal fur Paare
oder kleine Familien.

In der gesamten Wohnung wurde ein gepflegter Parkettboden verlegt, der fur ein
behagliches Wohngefiihl sorgt. Die Fenster bestehen teilweise aus doppelverglastem
Holz und teilweise aus Kunststoff.

Die Beheizung erfolgt Uiber eine Gaszentralheizung, die ebenfalls die
Warmwasserversorgung gewahrleistet. Weiterhin stehen Ihnen ein Kellerabteil sowie
eine Fahrradabstellmdglichkeit im Innenhof zur Verfiigung. Das Hausgeld ist auf
monatlich 363,00 EUR festgesetzt (inkl. 144,67 EUR Instandhaltungsricklage).

Diese Dachgeschosswohnung verbindet den Charme eines Altbaus mit modernisiertem
Wohnkomfort.

Uberzeugen Sie sich gerne personlich bei einem Besichtigungstermin von den Vorziigen
dieser Immobilie. Wir stehen lhnen fir alle Fragen und eine individuelle Begehung
jederzeit zur Verfuigung.
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Dettagli dei servizi

- Ausgebaute Dachgeschosswohnung (1998)

- Wohnbereich mit Terrasse

- Offene Kiiche mit Einbauklche und zusatzlichem Dachfenster
- Bad mit Dusche und Feinsteinfliesen

- Parkettboden

- Doppelverglaste Holz- und Kunststofffenster
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich im lebendigen und bekannten Berliner Stadtteil Prenzlauer
Berg in der Nahe des Senefelderplatzes. Die Lage in einer ruhigen Seitenstral3e, die von
begrunten Hofen und charmanten Altbauten gepragt ist, garantiert Wohlfihlatmosphére.
Dieser Kiez ist bekannt fur seine einzigartige Mischung aus historischer Architektur,
modernen Wohnkonzepten und urbanem Flair.

Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Cafés, Restaurants, Bars und Boutiquen, die zum
gemdutlichen Verweilen und Einkaufen einladen. In unmittelbarer Nahe befinden sich der
Teutoburger Platz, der bekannte Kollwitzplatz, die Oderberger StralRe, die Kastanienallee
sowie der weltberlihmte Mauerpark - ein beliebter Treffpunkt fir Jung und Alt. Hier finden
regelmafig Wochenmarkte und Veranstaltungen statt, die das kulturelle Leben des
Kiezes bereichern.

Die offentlichen Verkehrsanbindungen sind hervorragend. Die U-Bahn-Station
Senefelderpaltz (U2) ist in unmittelbarer Nahe und bietet schnelle Verbindungen in
andere Teile der Stadt. Auch die StralRenbahnlinien M1, M2, M10 und M12 sind leicht zu
erreichen und ermdglichen eine bequeme Anbindung an den Hauptbahnhof,
Alexanderplatz und andere zentrale Orte in Berlin.

Fur die Naherholung und sportliche Aktivitaten bieten der nahegelegene Volkspark am
Weinberg sowie der Mauerpark ausreichend Grunflachen und Spielplatze. Hier kdnnen
Sie spazieren gehen, joggen oder einfach die Natur geniel3en.

Die Infrastruktur des Viertels ist sehr gut entwickelt. Diverse Supermarkte, Arztpraxen,
Apotheken, Kindergarten und Schulen sind fuBlaufig erreichbar und gewahrleisten eine
angenehme Lebensqualitat. .

Ihre Wohnung liegt in einer der begehrtesten Lagen Berlins und ist ein idealer Wohnort
fir Menschen, die das pulsierende Stadtleben und den Charme eines gewachsenen
Stadtviertels schatzen. Hier kdnnen Sie die Vorteile einer urbanen Umgebung geniel3en
und gleichzeitig von der Ruhe und Gemadtlichkeit einer SeitenstralRe profitieren.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.2.2034.

Endenergieverbrauch betragt 124.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Ulf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-20143710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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