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PREZZO D'ACQUISTO: 495.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 149 m2 « VAN 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 545 m2
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A colpo d'occhio

24172030

ca. 149 m2
a due falde
4

3

2

495.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

In progetto

Terrazza, Bagni di
servizio
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Dati energetici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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Ihre Immobilienexperten
im Landkreis Rottal-Inn

Shop Landkreis Rottal-Inn
Stadtplatz 39
84347 Pfarrkirchen

08561 - 98 59 938

rottal.inn@von-poll.com

www.von-poll.com/landkreis-rottal-inn
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Una prima impressione

Traumhaftes Einfamilienhaus in Minchham — Neubau im KfW-40+ Standard

Willkommen in lhrem zuklnftigen Zuhause: ein modernes Einfamilienhaus,
schlisselfertig erstellt und perfekt fur die Bedurfnisse Ihrer Familie zugeschnitten. Dieses
Haus befindet sich in einem idyllischen Neubaugebiet in Miinchham, einem charmanten
Ortsteil der Gemeinde Ering.

Objektbeschreibung

Immobilienart: Neubau Einfamilienhaus

Wohnflache: ca. 149 m?2

Stockwerke: 2

Dachform: Satteldach

Bauweise: Holzstanderbauweise inklusive Bodenplatte
Energieeffizienz: KfW-40+ Standard, ausgestattet mit moderner
Warmepumpentechnologie

Ausstattung: Schlisselfertig mit Garage

Preis: Ab 495.000 Euro

Provision: Kein Maklercourtage oder Provision

Das Haus verbindet energieeffizientes Wohnen mit einer warmen, einladenden
Atmosphare. Dank der Holzstéanderbauweise wird nicht nur eine kurze Bauzeit
ermoglicht, sondern auch ein hervorragendes Raumklima geschaffen. Die moderne
Warmepumpe und der KfW-40+ Standard sorgen fur niedrige Energiekosten und ein
zukunftssicheres Zuhause.

Grundriss und individuelle Gestaltung

Der Grundriss ist perfekt fiir die Anforderungen einer modernen Familie. Gerne stellen wir
Ihnen verschiedene Grundrissvorschlage vor, damit Sie die Raumaufteilung nach lhren
Winschen gestalten konnen. Sprechen Sie mit uns, um weitere
Anpassungsmoglichkeiten zu besprechen.

Lage

Das Neubaugebiet in Miinchham bietet eine ruhige, familienfreundliche Umgebung mit




gleichzeitig guter Anbindung. Schulen, Kindergarten und Einkaufsmaéglichkeiten sind in
der Nahe. Die Lage vereint naturnahes Wohnen mit moderner Infrastruktur.
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Dettagli dei servizi

- Immobilienart: Neubau Einfamilienhaus

- Wohnflache: ca. 149 m2

- Stockwerke: 2

- Dachform: Satteldach

- Bauweise: Holzstanderbauweise inklusive Bodenplatte

- Energieeffizienz: KfW-40+ Standard, ausgestattet mit moderner
Warmepumpentechnologie

- Ausstattung: Schlusselfertig mit Garage

- Preis: Ab 495.000 Euro
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Tutto sulla posizione

Munchham, ein malerisches Pfarrdorf und Ortsteil der Gemeinde Ering im
niederbayerischen Landkreis Rottal-Inn, liegt etwa dreieinhalb Kilometer nordwestlich von
Ering im idyllischen Kirntal auf einer Hohe von 387 Metern. Die Region besticht durch
ihre landliche Idylle und moderne Lebensqualitat, die insbesondere durch das
Neubaugebiet "An den Kreuzwiesen II" hervorgehoben wird. Dieses Gebiet bietet
attraktive Bauplatze, die vor allem fur Familien und Investoren interessant sind. Weitere
Informationen zu diesem Neubaugebiet finden Sie hier: https://www.ering-
inn.de/seite/535778/baugebiet-an-den-kreuzwiesen-ii.html.

Munchham Uberzeugt mit einer soliden Infrastruktur. Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmdglichkeiten sind in wenigen Minuten erreichbar, und gleichzeitig geniefR3en die
Bewohner die Vorzlige der Natur. Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten,
darunter die Trainingsrundfahrt Minchham - Halmstein, die auf ca. 11 Kilometern durch
das urspringliche Rottaler Higelland fuhrt und direkt in Minchham startet. Dartber
hinaus stehen in der Region vielfaltige Natur- und Kulturfihrungen zur Verfiigung, die es
ermoglichen, die Heimat immer wieder neu zu entdecken.

Ein kulturelles Highlight des Ortes ist die spéatgotische Pfarrkirche St. Mauritius, erbaut
1491, die mit ihrer beeindruckenden Rokokoeinrichtung ein Zeugnis der Geschichte und
Kunstfertigkeit der Region darstellt. Auch das aktive Gemeinschaftsleben in Minchham
tragt zur Attraktivitat des Standorts bei. Das Jugendhaus Minchham bietet
Freizeitmoglichkeiten wie eine Spielwiese, ein FulRballfeld und eine Freizeithalle, die
sowohl von Einheimischen als auch von Gasten geschatzt werden.

Miunchham ist somit ein idealer Standort, der landliche Ruhe mit modernen
Annehmlichkeiten verbindet und ein attraktives Zuhause fiir unterschiedliche
Lebenskonzepte bietet.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938
E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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