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Moblierte Buroraume in Verden (EG, links) —
reprasentativ & bezugsbereit flr nur 9,99€/m?2!
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A colpo d'occhio

25346037 2.392 EUR
2023 Casa adibita a uffici

Mieterprovision
betragt das 2,38-
fache (zzgl. MwSt.)
der vereinbarten
Monatsmiete

ca. 239 m?

massiccio
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Dati energetici

Pompa di calore Attestato Prestazione
idraulica/pneumatica Energetica
28.08.2033 43.60 kWh/m2a
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Una prima impressione

Die im Januar 2024 fertiggestellte Gewerbeimmobilie bietet sechs hochwertige und
flexibel nutzbare Einheiten, die modernes Arbeiten auf héchstem Niveau ermdglichen.
Aktuell steht die Einheit im Erdgeschoss (links) zur Vermietung — ein reprasentativer
Standort fir Unternehmen, die Wert auf Qualitat, Funktionalitéat und ein ansprechendes
Umfeld legen.

Raumaufteilung:
Diese durchdacht konzipierte Buroeinheit Uberzeugt durch eine funktionale Raumstruktur
und helle, freundliche Arbeitsbereiche:

Empfang: ca. 14,58 m2 — Reprasentativer Eingangsbereich fur Kunden und Gaste

Besprechungsraum: ca. 23,10 m2 — Idealer Raum fir interne Meetings oder
Kundengesprache

Konferenzraum: ca. 40,51 m2 — Grof3zligig dimensionierter Raum fir Prasentationen und
Workshops

6 Burordume: je ca. 15,39 m? — Flexibel nutzbar fur Einzel- oder Teamarbeitsplatze
Teekliche: ca. 7,06 m2 — Moderne Kiche fiir Pausen und kurze Gesprache
Technikraum: ca. 7,37 m2? — Fur Server, IT- oder Haustechnik

PuMi (Putzmittelraum): ca. 2,96 m2 — Praktischer Nebenraum zur Unterbringung von
Reinigungsmaterial

Besonderheiten:

Die Einheit im Erdgeschoss ist barrierearm zuganglich und bietet vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten — ideal fur Unternehmen aus den Bereichen Beratung,
Dienstleistung, Verwaltung oder Gesundheitswesen. Die hochwertige Ausstattung,
lichtdurchflutete Raume und die ruhige, zugleich zentrale Lage runden das Angebot ab.

Fazit:

Diese moblierte Blroeinheit in Verden an der Aller bietet ideale Voraussetzungen fur
modernes Arbeiten. Ob als représentativer Firmensitz oder effizient organisierter Standort




— hier finden Sie Raum fur Wachstum, Kommunikation und Produktivitat. Auch eine
Untervermietung ist moglich.

Kontakt:
Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines

Besichtigungstermins zur Verfugung. Entdecken Sie das Potenzial dieser besonderen
Immobilie fur Ihr Unternehmen!
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Dettagli dei servizi

Ausstattung:

- mobliert

- hochwertigen Ausstattung, die modernes Arbeiten optimal unterstitzt.
- moderne Bodenbeléage

- energieeffiziente Beleuchtungssysteme
- hochwertige Sanitaranlagen

- modernes Design.

- Vorrichtungen fur 4-6 Wallboxen

- LAN-Steckdosen

- teilweise mit KNX-Technik

- exzellente Internetverbindung
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Tutto sulla posizione

Verden an der Aller, eine charmante Stadt in Niedersachsen, bietet eine erstklassige
Lage mit einer Vielzahl von industriellen Vorzligen, einer gut ausgebauten Infrastruktur
und einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Diese Faktoren machen Verden zu einem
attraktiven Standort fir Unternehmen unterschiedlichster Branchen.

Industrielle Vorzlge:

Die Stadt Verden hat sich im Laufe der Jahre zu einem wichtigen industriellen Zentrum
entwickelt. Hier finden sich zahlreiche Unternehmen aus verschiedenen Bereichen wie
Maschinenbau, Lebensmittelproduktion, Logistik, Landwirtschaft und mehr. Diese Vielfalt
bietet Synergien und Kooperationsmaoglichkeiten, die Unternehmen in Verden besondere
Wettbewerbsvorteile verschaffen.

Infrastruktur:

Verden verflgt Uber eine moderne und gut ausgebaute Infrastruktur, die die Bedurfnisse
von Unternehmen optimal unterstiitzt. Zahlreiche Gewerbegebiete bieten Flachen fir
Betriebe jeder GroR3e. Die Stadt verfugt Uber eine zuverlassige Versorgung mit Strom,
Wasser und Breitbandinternet, die essentiell fiir den reibungslosen Geschaftsbetrieb
sind.

Verkehrsanbindung:

Eine der herausragenden Starken von Verden ist seine exzellente Verkehrsanbindung.
Die Stadt liegt unweit der Autobahnen Al und A27, die schnelle Verbindungen zu den
Metropolen Bremen, Hannover und dartber hinaus bieten. Diese strategische Lage
erleichtert nicht nur den Waren- und Guterverkehr, sondern ermdglicht auch eine
reibungslose Anreise fiir Mitarbeiter und Kunden.

Der nahegelegene Bahnhof ermdglicht eine gute Anbindung an das Schienennetz und
erleichtert den Zugang zu regionalen und Uberregionalen Markten. Zudem bietet der
Flughafen Bremen eine hervorragende Anbindung an internationale Standorte.

Logistische Vorteile:

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung in Verbindung mit den vorhandenen
Industriegebieten schafft ideale Voraussetzungen fur Unternehmen, die auf Logistik und
Distribution angewiesen sind. Der reibungslose Transport von Waren und Produkten
innerhalb Deutschlands und dariber hinaus wird durch die zentrale Lage begtinstigt.




Insgesamt bietet Verden an der Aller ein aul3erst attraktives Umfeld fir Unternehmen,
das von seinen industriellen Vorzigen, einer ausgezeichneten Infrastruktur und einer
erstklassigen Verkehrsanbindung gepragt ist. Die Stadt ist ein optimaler Standort, um
erfolgreiches unternehmerisches Wachstum zu realisieren und von den zahlreichen
Mdoglichkeiten zu profitieren, die dieser aufstrebende Wirtschaftsstandort bietet.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2033.

Endenergiebedarf fir die Warme betragt 43.60 kwh/(m2*a).
Endenergiebedarf fir den Strom betragt 24.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Thomas Maruhn

Ostertorstral3e 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231 -87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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