
Pulheim – Brauweiler

Helle 4-Zimmer-Wohnung mit Garten,
Doppelgarage & Abteiblick in zentraler Lage von

Brauweiler
 

Codice oggetto: 25456027

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 485.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 109,58 m2 • VANI: 4
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Codice oggetto: 25456027 - 50259 Pulheim – Brauweiler

A colpo d'occhio

Codice oggetto 25456027

Superficie netta ca. 109,58 m²

Vani 4

Camere da letto 3

Bagni 1

Anno di costruzione 1987

Garage/Posto auto 3 x superficie libera,
2 x Garage

Prezzo d'acquisto 485.000 EUR

Appartamento Piano terra

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Caratteristiche Terrazza, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile



Codice oggetto: 25456027 - 50259 Pulheim – Brauweiler

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

Riscaldamento
autonomo

Riscaldamento Gas

Certificazione
energetica valido
fino a

03.12.2029

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

117.80 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

D

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

1987
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La proprietà
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Codice oggetto: 25456027 - 50259 Pulheim – Brauweiler

Una prima impressione

VON POLL Immobilien präsentiert Ihnen diese helle 4-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit

Garten und Doppelgarage in zentraler Lage von Pulheim-Brauweiler.

Die ca. 109 m² große Eigentumswohnung befindet sich in einem gepflegten

Mehrfamilienhaus mit nur sechs Parteien und wurde im Jahr 1987 in massiver Bauweise

errichtet.

Über ein barrierearmes Treppenhaus mit lediglich drei Stufen erreichen Sie die attraktive

Erdgeschosswohnung.

Über eine L-förmige Diele mit praktischen Einbauten, die Wohn- und Schlafbereiche

clever voneinander abgrenzt, erreichen Sie alle Räume. Das Herzstück der Wohnung

bildet der großzügige Wohn- und Essbereich, der dank einer großen Fensterfront mit

direktem Zugang zur Terrasse besonders lichtdurchflutet wirkt. Ein Essbereich lässt sich

ideal vor der angrenzenden Küche im hellen Wohnbereich integrieren und schafft so eine

einladende Atmosphäre. Zusätzlich verfügt der Wohnbereich über einen Kamin, der an

kalten Tagen wohlige Wärme spendet.

Der ca. 85 m² große, westlich ausgerichtete Sonnengarten bietet viel

Gestaltungsspielraum, eine praktische Ecke zum Lagern von Kaminholz, eine elektrische

Markise und einen direkten Zugang zur Doppelgarage.

Die Wohnung bietet darüber hinaus drei weitere, lichtdurchflutete Zimmer mit vielseitigen

Nutzungsmöglichkeiten. Das großzügige Schlafzimmer verfügt über einen direkten

Zugang zum Garten und lädt zu erholsamen Stunden in ruhiger Atmosphäre ein. Die

beiden weiteren Zimmer beeindrucken mit einem malerischen Ausblick auf die historische

Abtei und schaffen dadurch ein ganz besonderes Wohngefühl. Sie eignen sich ideal als

Kinderzimmer, stilvolles Arbeitszimmer oder komfortables Gästezimmer und lassen sich

flexibel nach individuellen Bedürfnissen gestalten.

Das Badezimmer grenzt direkt an das zum Garten ausgerichtete Schlafzimmer an und

verfügt über eine Dusche sowie Badewanne.

Die Küche ist mit einer Einbauküche aus dem Jahr 2003 ausgestattet, die im Objekt

verbleibt und im Kaufpreis bereits enthalten ist.

Abgerundet wird das Angebot durch einen großen Kellerraum sowie eine

gemeinschaftlich genutzte Waschküche mit einem großzügigen Trockenraum. Zudem

gehören eine Doppelgarage und ein separater Außenstellplatz zum Objekt.



Die Beheizung erfolgt über eine separate Gas-Etagenheizung, die nur für diese Wohnung

vorgesehen ist. Somit haben Sie trotz Eigentümergemeinschaft selbstständig die Wahl

bei der zukünftigen Heizungsart und können unabhängig über Modernisierungen oder

einen möglichen Wechsel auf ein alternatives Heizsystem entscheiden.

Das monatliche Hausgeld beläuft sich derzeit auf 250,00 €, die professionelle Verwaltung

des Objekts ist sichergestellt.

Zusammenfassend bietet diese Immobilie ein attraktives Zuhause für Jung und Alt, Paare

oder kleine Familien, die Wert auf Privatsphäre und angenehmes Wohnen legen.

Aufgrund der gefragten Lage eignet sich die Wohnung zudem hervorragend für

Kapitalanleger, die bei einer ortsüblichen Vermietung eine solide Rendite erwarten

dürfen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne stehen wir Ihnen für weitere Informationen zur

Verfügung und vereinbaren einen persönlichen Besichtigungstermin.



Codice oggetto: 25456027 - 50259 Pulheim – Brauweiler

Dettagli dei servizi

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Dann schauen Sie sich gerne unseren virtuellen Rundgang an:

https://tour.giraffe360.com/rosenhuegel-29



Codice oggetto: 25456027 - 50259 Pulheim – Brauweiler

Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in absolut zentraler Lage im Herzen von Pulheim-Brauweiler,

nur wenige Schritte von der historischen Abtei entfernt. Diese besondere Lage verbindet

den Charme einer traditionsreichen Umgebung mit den Vorteilen einer hervorragenden

Infrastruktur. Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte, Apotheken, Banken sowie gemütliche Cafés

und Restaurants sind bequem zu Fuß erreichbar.

Dank der kurzen Wege zu Busverbindungen und Naherholungsbereichen ist der Standort

sowohl für Berufspendler als auch für Ruhesuchende attraktiv. Die barrierearmen

Zugänge im Haus und die Nähe zu allen wichtigen Einrichtungen machen die Wohnung

besonders für Senioren interessant, die Wert auf Komfort, Sicherheit und eine lebendige

Nachbarschaft legen.



Codice oggetto: 25456027 - 50259 Pulheim – Brauweiler

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 3.12.2029.

Endenergieverbrauch beträgt 117.80 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1987.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.



Codice oggetto: 25456027 - 50259 Pulheim – Brauweiler

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sylvia Krabbe

 

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 - 30 41 48 0

E-Mail: pulheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

