Friedrichstadt

Stilvolles Einfamilienhaus mit Traumgarten an der
Treene im Hollanderstadtchen
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PREZZO D'ACQUISTO: 560.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 203 m2 « VAN 5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 911 m2
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CODICE OGGETTO: 24404022 - 25840 Friedrichstadt

A colpo d'occhio

24404022 560.000 EUR
Casa unifamiliare
ca. 203 m* Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inklI.
4 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1994 Ammodernato
1 x superficie libera, massiccio
1 x Garage

Terrazza, Sauna,
Caminetto, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Gas energetica
12.09.2034 73.90 kWh/mz2a
B
Gas
1994
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Una prima impressione

In Friedrichstadt, dem Hollanderstadtchen, wurde dieses grof3zligige Einfamilienhaus
1994 in massiver Bauweise in unmittelbarer Nahe zur Treene errichtet. Es besticht
einerseits durch einen sehr guten Grundriss mit 2 Badern, der viel Platz flr eine gro3ere
Familie bietet. Andererseits Uberzeugt der sehr gepflegte und liebevoll angelegte Garten,
der zu recht als Traumgarten bezeichnet werden darf. Gerade in den letzten Jahren
wurden umfangreiche Modernisierungsmaf3nahmen durchgefiihrt, die jetzt den
Geldbeutel der Kaufer schonen. Exemplarisch erwahnt seine hier: - die beiden Bader in
2021 - Dammung des Dachs 2011 - Erneuerung der Kunststofffenster inklusive
elektrischer Rollladen 2021 - Erneuerung des Eingangsbereichs 2021 - Einbau der
modernen Landhauskiiche 2022 - Gartenhaus in 2023 - Gasheizung aus 2011 Im
Erdgeschoss stehen neben dem grof3ziigigen Eingangsbereich/Flur das Duschbad mit
Einlaufdusche und Sauna, der Hauswirtschaftsraum mit Nebeneingangsttir, die
Wohnkiiche im modernen Landhausstil, sowie das sehr gerdumige Wohnzimmer nebst
Kamin und Ubergang zum Essbereich, sowie der teiliiberdachten Terrasse zur
Verfligung. Im Obergeschoss kdnnen sich die neuen Eigentiimer auf 4 Zimmer freuen,
wobei das kleinste Zimmer mittels einer Raumspartreppe noch den Zugang zu einem
offenen Schlafboden bietet. Fir Kinder sehr interessant. Abgerundet wird diese Ebene
durch das moderne Vollbad, dass keine Winsche offen lasst. Der Auf3enbereich mit der
teiliberdachten Terrasse, dem liebevoll angelegte Garten mit vielen Obstbaumen und
Strauchern, den verschiedenen Riickzugsorten, sei es beim Gartenhaus oder unter den
Weinreben, und dem Gewachshaus lasst das Herz eines Géartners héher schlagen. Das
grofRe Garagengebaude mit weiterem Nebengelass rundet dieses sehr attraktive Angebot
ab. Nutzen Sie die Mdéglichkeit einer personlichen Besichtigung, um sich direkt ein Bild
von der Qualitat dieser Immobilie zu machen. Wir freuen uns auf Sie.
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Dettagli dei servizi

- 5 Zimmer zzgl. "Schlafboden”

- Wohnkiiche mit moderner Landhauskiiche

- Duschbad mit Einlaufdusche und Sauna im Erdgeschoss, Vollbad im Obergeschoss
- Hauswirtschaftsraum

- wertige Einbauschranke

- Kamin

- FuBbodenbelag: hochwertiger Steinboden, Fliesen und Echtholzparkett
- Gasheizung aus 2011

- teiliberdachte Terrasse

- Gartenhaus und Gewachshaus

- grof3es Garagengebaude mit weiteren Nebengelass

- Grundwasserpumpe
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Tutto sulla posizione

Das Hollanderstadtchen Friedrichstadt, auch Klein Amsterdam genannt, liegt als
anerkannter Luftkurort zwischen den Flissen Eider und Treene im Landkreis
Nordfriesland. Erbaut von religios verfolgten Hollandern und Hollanderinnen besticht
diese Stadt mit seinen rd. 2.544 Einwohnern u.a. durch die wunderschonen Grachten und
die Treppengiebelarchitektur. Eine wirklich gute Infrastruktur von Schulen, Kindergarten,
Uber Einkaufsmoglichkeiten bis hin zum Bahnanschluss nach Sylt bzw. Hamburg, lassen
kaum Wiinsche offen. Wer mochte, findet spatestens in der nah gelegenen Kreisstadt
Husum alles, was das Herz begehrt. Gleichzeitig ist Friedrichstadt ein idealer
Ausgangspunkt fur Erkundungsfahrten Richtung der Strande in Sankt Peter-Ording, nach
Husum gen Norden, nach Heide in Dithmarschen gen Siiden, oder Richtung Ostsee. Die
hier angebotene Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nahe der Treene. Daneben ist
ein Baugebiet geplant mit kleineren Mehrfamilienhausern, wobei das Areal
verkehrsberuhigt vorgesehen ist. Einen Bebauungsplan gibt es hierfiir aktuell noch nicht.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 73.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Thorsten Lemcke

FriedrichstralRe 40 Brughiera
E-Mail: heide@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




