Stralsund

Vermietete Etagenwohnung mit Fahrstuhl und
Balkon inmitten der Altstadt Stralsunds

Codice oggetto: 25311081

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 185.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 67 m2 « VANI: 2
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Codice oggetto: 25311081 - 18439 Stralsund

A colpo d'occhio

25311081 185.000 EUR
ca. 67 m2 Piano
2 Kauferprovision
2 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
Curato
massiccio
ca. 4 m2

Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazi_one
Gas naturale pesante energetica
24.06.2034 90.80 kWh/m2a
C
Gas
1930
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Una prima impressione

**Attraktive 2-Zimmer-Etagenwohnung in gepflegtem Altbau — zentral gelegen und
altersgerecht erreichbar**

Willkommen zu Ihrer neuen Kapitalanlage:

Diese vermietete Etagenwohnung Uberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 67 mz2, einer
durchdachten Raumaufteilung und einer Standortlage, die kurzen Wegen zu urbaner
Infrastruktur und Griinflachen gleichermalRen Rechnung tragt. Die Immaobilie befindet sich
im zweiten Obergeschoss eines im Jahr 1930 errichteten und kontinuierlich
instandgehaltenen Mehrfamilienhauses. Der Fahrstuhl, der nach 1990 eingebaut wurde,
ermoglicht einen bequemen und barrierearmen Zugang — altersgerechtes Wohnen ist
hier explizit moglich. Beim Betreten der Wohnung féllt das grol3ziigige Wohnzimmer
sofort ins Auge. Hier wurden eine offene Kiiche und ein moderner Vinylboden
harmonisch integriert, was dem Raum eine zeitgemafle Atmosphare verleiht und
vielfaltige Einrichtungsmaoglichkeiten bietet. Die Kiiche ist in den Wohnbereich
eingebunden und verschafft somit kommunikatives Kochen wie auch entspannte Abende
im Kreis von Familie oder Freunden. Das Schlafzimmer ist praktisch geschnitten und
bietet ausreichend Platz fiir einen Kleiderschrank sowie ein grof3es Bett. Der Schnitt der
Wohnung sorgt fur eine klare Trennung zwischen Wohn- und Schlafbereichen und schafft
damit Privatsphare, Ruhe und Flexibilitét in der Alltagsgestaltung. Das Badezimmer ist
modern ausgestattet und wurde, wie die gesamte Wohnung, im Jahr 2009 im Zuge einer
vollstandigen Sanierung zeitgemal erneuert. Es verfiigt Giber helle Fliesen, eine
praktische Dusche sowie einen Waschmaschinenanschluss. Im Rahmen fortlaufender
Pflege und Substanzerhaltung wurden zudem 2009/2010 zahlreiche Modernisierungs-
und Sanierungsmalinahmen am gesamten Geb&ude durchgefiihrt. Im Jahr 2013 erfolgte
der Einbau der effizienten Zentralheizung, die fir angenehme Wéarme sorgt.
Erwahnenswert ist auRerdem das Sondernutzungsrecht fur ein zugeordnetes Kellerabteil,
welches zusatzlichen Stauraum zur Verfligung stellt und die Ordnung im Wohnbereich
unterstitzt. Eine Fluchttreppe am Haus erhoht die Sicherheit flr Sie und Ihre
Mitbewohner. Einkaufsmdglichkeiten, kulturelle Angebote, medizinische Versorgung
sowie Anbindung an den OPNV sind in wenigen Minuten zu FuR erreichbar.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin — wir freuen uns, Ihnen die Vorzlige
dieser Wohnung personlich prasentieren zu diirfen.
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Dettagli dei servizi

Modernisierungen, Sanierungen, Instandhaltungen:

- ca. 2013 Einbau der Heizungsanlage

- ca. 2009/ 2010 zahlreiche Modernisierungs- sowie Sanierungsarbeiten am Gebaude
- ca. 2009 Komplettsanierung der Wohnung

- nach 1990 wurde der Fahrstuhl eingebaut

Besondere Merkmale:

- Fahrstuhl fur altersgerechtes Wohnen

- groRzligiges Wohnzimmer mit offener Kiiche

- zeitgemal3er Vinylboden

- eigener Kellerabteil im Sondereigentum

- Fluchttreppe am Haus fur mehr Sicherheit

Vermietungszahlen:

- monatliche Mieteinnahmen von 620,00 € - 806,00 € (Kaltmiete)

Hierzu besteht ein Staffelmietvertrag, welcher bei 605 € beginnt und bis auf 805,00 €
anwachst

- monatliches Hausgeld von gerundet 247,00 €

- monatlich umlagefahige Betriebskosten von 168,81 €

- monatlich nicht umlagefahige Kosten von 78,19 €
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Tutto sulla posizione

Das Mehrfamilienhaus befindet sich direkt in der Altstadt und ist nur wenige Meter von
der Haupteinkaufspassage der Altstadt Stralsunds entfernt. Die Lage zwischen dem Alten
sowie Neuen Markt kdnnte kaum zentraler sein. Die Stral3e runter kommen Sie direkt
zum Strelasund, einem Meeresarm der Ostsee. S&dmtliche Restaurants, Hotels,
historische Gebaude sowie die Kirche Sankt Nikolai machen den Alten Markt zu einem
der Aushangeschilder der Stadt. Die zahlreichen Baudenkmaéler aus der Backsteingotik
zahlen zum UNESCO-Weltkulturerbe.

Von hier ist ein Edeka zu Ful3 zu erreichen, sodass die Nutzung eines Autos nicht
notwendig ist.

Die StralRe herunter ist eine Bushaltestation und zum Hauptbahnhof sind es ca. 15 min
zu Ful3.

Hier reihen sich originelle Geschafte und kleine Boutiquen an mittelalterliche
Giebelhauser, wahrend gemdtliche Cafés zum Verweilen einladen. Stralsunder
Restaurants bieten nicht zuletzt die abwechslungsreiche vorpommersche Kiiche — mit
Fisch in vielerlei schmackhaften Variationen. Zur interessanten kulturellen Szene von
Stralsund gehdren Theater und Orchester, Bibliotheken sowie Einrichtungen und Projekte
aus den Bereichen Kunst und Musik. Besonders spannend sind das Deutsche
Meeresmuseum wie auch das Ozeaneum Stralsund mit seinen verschiedenen Aquarien
und Ausstellungen, in denen Grof3 und Klein Meerestiere bestaunen konnen. Familien
freuen sich auRerdem auf Strandtage an der Ostsee oder entdeckungsreiche
Wanderungen auf dem Walderlebnispfad Ummanz. Die zahlreichen Wasserwege und
Seen bieten ideale Gelegenheiten flir Kajak- oder Kanutouren. Auch die Radler freuen
sich Uber Themenwege durch die schénen vorpommerschen Landschaften. Kurzum:
Stralsund ist eine &ul3erst lebenswerte und attraktive Stadt mit wunderschonen
Landschaftsschutzgebieten, idealem Meeresklima sowie einer besonders hohen
Wohnqualitat.




Codice oggetto: 25311081 - 18439 Stralsund

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 90.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Raik LofRau

Am Fischmarkt 7¢, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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