VP ‘ VON POLL

Kolberg
Bautragerfreies Grundsttck, nahe dem Wolziger
See

Codice oggetto: 21016019

VP VON POLL

IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 149.000 EUR ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.740 m?2
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A colpo d'occhio

21016019 149.000 EUR
Trama

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Codice oggetto: 21016019 - 15754 Kolberg
La proprieta



Codice oggetto: 21016019 - 15754 Kolberg

La proprieta

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Una prima impressione

Verkauft wird ein grof3es bautragerfreies Baugrundstiick in Wassernéahe in Heidesee-
Kolberg gelegen. Das Grundstiick hat eine GréRe von ca. 2.740 m2, Die Lage ist sehr
idyllisch in einer Einfamilien- und Wochenendhaussiedlung. Das Grundstiick besteht aus
zwei ahnlich grol3en, geschnittenen Flurstiicken, die beide stral3enseitig angeordnet sind.
Zu beachten ist, dass ausschlief3lich ein Grundstlick bebaubar ist, da sich das andere im
AulRenbereich befindet.

Des Weiteren sollte die Hanglage berlicksichtigt werden.

Bebaubares Grundstiick:

Grundstucksbreite (stra3enseitig): ca. 20 m
Grundstlckstiefe: ca. 68 m

Die Liegenschaft befindet sich an einer ruhigen Anliegerstral3e. Die Medien der
Elektrizitat, Gas sowie ein Stadtwasser-Anschluss fur Trinkwasser liegen in der Stral3e
an. Eine offentliche Abwasserkanalisation gibt es nicht. Derzeit wird das Abwasser in
einer dezentralen Grube gesammelt und Gber mobile Absaugfahrzeuge monatlich
entsorgt.

Auf dem Grundstuck befinden sich aktuell ausschlie3lich Baume und Straucher.
Fur die Bebaubarkeit gilt allgemein 8§34 BauGB, da es keinen rechtsverbindlichen
Bebauungsplan gibt. Hier muss sich das Bauvorhaben in die Eigenart der néheren

Umgebung einflgen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann nehmen Sie Kontakt mit uns auf.
Eine Ubergabe des Objektes ist sofort maglich.
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Tutto sulla posizione

LAGE:

Heidesee ist eine amtsfreie Gemeinde im Nordosten des Landkreises Dahme-Spreewald
in Brandenburg.

Heidesee liegt etwa 30 Kilometer stidostlich des Stadtzentrums von Berlin und zehn
Kilometer dstlich von Kénigs Wusterhausen in einer Heidelandschaft mit Wéldern
(vorwiegend Kiefernwaldern), Seen, Flissen und Kanélen. Die Ortsteile umschliel3en die
Blossiner Heide. Die Gemeinde liegt zwischen dem Wolziger See, dem Fluss Dahme und
dem Oder-Spree-Kanal am Sudrand des Berliner Urstromtals.

An Heidesee grenzen folgende Gemeinden: Storkow (Mark), Tauche, Miinchehofe, Grof3
Kdris, Bestensee und Konigs Wusterhausen.

Die Tesla-Gigafactory in Griinheide ist in nur knapp 20 Minuten mit dem Auto zu
erreichen.

VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man schnell auf die Autobahn A12 und bequem in das Berliner
Zentrum Uber die Autobahnen A113 oder A10. Mit dem Bus gelangt man zur S-Bahn
oder Regionalbahn nach Kdnigs Wusterhausen. Die Entfernung zum Flughafen BER
betragt ca. 20 km.

Der Bahnhof Friedersdorf liegt an der Bahnstrecke Konigs Wusterhausen—Grunow und
wird von der Regionalbahnlinie 36 Konigs Wusterhausen—Beeskow—Frankfurt (Oder)
bedient.

Im Ortsteil Friedersdorf befindet sich ein Segelflugplatz.

INFRASTRUKTUR:

Kita, Grundschule und Einkaufsméglichkeiten befinden sich in Friedersdorf, Gymnasium
und alle weiterfihrenden Schulen in Kénigs Wusterhausen. Eine neue Kita wurde in
Heidesee/ OT Bindow eroffnet.

Medizinische- und Sozialversorgung erfolgt durch zwei in Friedersdorf ansassige
Allgemeinmediziner, zwei Zahnérzte, Pflegedienste, Apotheken und die Krankenh&user
in Konigs Wusterhausen und Bad Saarow. Einkaufsmaoglichkeiten fiir den tagliche Bedarf
findet man im EDEKA-Markt im Zentrum von Friedersdorf, ein groR3eres Shopping-
Erlebnis bekommt man im nahegelegenen A10-Center in Wildau. Dartber hinaus verfugt




Friedersdorf Gber eine Sparkassen-Filiale mit Geldautomaten, einem Garten-
/Landschaftsbaubetrieb und eine Drogerie.

FREIZEIT/NATUR:
Herrliche Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen Aktivitaten ein. Aufgrund der

wasserreichen Lage ist der Angelsport sehr beliebt. Der 130 km lange Oder-Spree-
Dahme-Radweg verbindet Berlin mit der Lausitz.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Frau Sylvia Maltz & Herr Maximilian Pletat

FriedrichstrafRe 53b, 15537 Erkner
Tel.: +49 3362 - 50 97 730
E-Mail: erkner@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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