VP ‘ VON POLL

Hohenleipisch

gepflegtes Gewerbeobjekt mit Lager- und
Produktionsflachen sowie Buroraumen

Codice oggetto: 25446014

PREZZO D'ACQUISTO: 155.000 EUR +« VANI: 8 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.055 m?2
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A colpo d'occhio

25446014
8

1

1925

6 x superficie libera,

2 x Garage

155.000 EUR

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 180 m2
2024

Curato

massiccio
ca. 180 m2
ca. 180 m2
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Dati energetici

Olio Attestat_o di
24.09.2035 prestazione
energetica

235.80 kWh/m2a
Combustibile liquido

1925
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Una prima impressione

Willkommen zu diesem vielseitig nutzbaren Geschéaftsgeb&aude in solider
Massivbauweise auf einem grof3ziigigen 1.055 m2 groRen Grundstlick. Urspriinglich 1925
als Kino errichtet, wurde das Objekt 1995/1996 zum aktuellen Gewerbekomplex mit
Lager- und Gewerbe- sowie Buroflachen umgebaut.

Mit einer Nutzflache von ca. 160 m2 im Erdgeschoss bietet diese Immobilie vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten. Der Empfangsbereich heif3t Mitarbeiter, Kunden und
Geschaftspartner einladend willkommen. Drei helle Biroraume mit Grof3en zwischen ca.
10 m2 und 20 m2 ermdglichen flexible Arbeitsbedingungen fur verschiedene
Unternehmensstrukturen. Eine zentral gelegene, moderne Kiiche sowie ein WC
vervollstandigen das Raumangebot.

Der groRzligige Lager- und Produktionsbereich im Erdgeschoss umfasst ca. 100 m2 und
ist somit bestens fiir unterschiedlichste betriebliche Anforderungen geeignet — sei es als
Lager, Werkstatt oder Produktionsflache. Ein separat zugéngliches Biro und ein kleiner
Raum (ca. 16 m2) im Obergeschoss erganzen das Raumangebot und erlauben
zusatzlichen Ruckzugs- oder Arbeitsraum.

Auch im AuRenbereich Uberzeugt das Objekt mit flexiblen Nutzungsmaéglichkeiten. Zwei
grof3e Garagen, derzeit als Lagerflache genutzt, sowie das dazwischenliegende Carport
und eine zusétzliche Gberdachte Lagerflache bieten optimale Voraussetzungen fur die
Unterbringung von Arbeitsmaterialien, dem Fuhrpark oder Warenlieferungen. Der
weitlaufig gepflasterte Innenhof dient zugleich als Parkplatz, Rangier- und Lagerflache
und bietet ausreichend Stellplatze fir Mitarbeitende und Besucher. Ein zuséatzlicher
Wiesenbereich erganzt das Angebot und ertffnet weitere Optionen flr die betriebliche
Nutzung.

Die Ausstattung erfillt alle Anforderungen fir einen zuverlassigen und langfristigen
Geschéftsstandort. Die zentrale Ol-Heizungsanlage im Kellergeschoss sorgt auch an
kalteren Tagen flr angenehme Temperaturen und eine effiziente Beheizung aller
R&aumlichkeiten.

Die Lage des Objekts Uiberzeugt durch eine ausgewogene Erreichbarkeit und eine gute
Infrastruktur — sowohl fir Mitarbeitende als auch fur Kundinnen und Kunden. Dank des
Komplettumbaus, kontinuierlicher Modernisierungen und des gepflegten Gesamtzustands
eignet sich dieses Gewerbeobjekt ideal fur Unternehmen, die Wert auf flexible Flachen,
gute Zuganglichkeit und eine solide bauliche Basis legen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gern stehen wir Thnen fur weitere Informationen oder




einen individuellen Besichtigungstermin zur Verfigung und freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme.
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Dettagli dei servizi

» Gewerbeobjekt mit Buro- und Lager- bzw. Produktionsflache

» ehem. Kino - Komplett-Umbau und Sanierung zum aktuellen Gewerbeobjekt 1995/1996
» Grundstlcksgrofe: 1.055 mz

e ca. 160 m2 Nutzflache im EG

- 3 Buroraume im EG (ca. 10 m2 - 20 m2)

- Lager- und Produktionsbereich (ca. 100 m2)

- Empfangsbereich

- Kiche

-WC

- 1 separat zugangliches Buiro sowie ein kleiner Raum im OG (ca. 16 m2)

* Au3enbereich

- 2 groRe Garagen (derzeit Lagerflachen ca. 60m2)

- dazwischenliegendes Carport (derzeit Lagerflache (ca. 21mg?)

- zuséatzlich Gberdachte Lagerflache (38 m?)

- gepflasterter Innenhofbereich als Parkplatze, Rangier- und Lagerflache nutzbar
- zuséatzlicher Wiesenbereich

« zentrale Ol-Heizungsanlage im KG
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Tutto sulla posizione

Hohenleipisch, mit seinen ca. 2000 Einwohnern, ist eine idyllische Gemeinde im
Landkreis Elbe-Elster im Siiden Brandenburgs, Teil des Amtes Plessa und liegt im
Naturpark Niederlausitzer Heidelandschaft. Die Umgebung ist gepréagt von ausgedehnten
Waldern und Naturschutzgebieten, die zur Erholung und Naturbeobachtung einladen.

Hohenleipisch verfiigt Gber eine gute Infrastruktur. Im Ort selbst oder in der nahe
gelegenen Stadt Elsterwerda sowie in der Gemeinde Plessa befinden sich Grundschulen
sowie eine Oberschule und ein Gymnasium, Kindertagesstatten und Lebensmittelmarkte.
Auch die arztliche Versorgung ist gesichert, da sich im Umkreis von 5 km mehrere
Praxen fir Allgemeinmedizin befinden.

Wirtschaftlich verfiigt Hohenleipisch Uber ein 11 ha grof3es Gewerbegebiet. Dartiber
hinaus sind weitere mittelstandische Unternehmen im Ort ansassig und in den
umliegenden Stadten gibt es zahlreiche weitere Gewerbegebiete, mittelstdndische
Unternehmen sowie Dienstleister verschiedenster Branchen.

Hohenleipisch ist verkehrstechnisch gut angebunden. Die Landstral3e L62 verbindet den
Ort mit Elsterwerda und Finsterwalde. Die nur ca. 4 km entfernte Bundesstral3e B169
bietet weitere Anschlussmaoglichkeiten u.a. an die Autobahn A13 (18 km) und damit an
die Metropolen Dresden, Berlin und Leipzig. Dartiber hinaus verfugt die Gemeinde tber
einen eigenen Bahnhof an der Bahnstrecke Berlin-Dresden.

Hohenleipisch verbindet somit eine ruhige, grine Umgebung mit einer guten
Verkehrsanbindung und einer soliden wirtschaftlichen Basis zu einem attraktiven Wohn-
und Lebensort.

Entfernungen zu Stadten und Regionen:

- Leipzig 95km

- Dresden 60km

- Berlin (BER) 140km

- Lausitzer Seenland (Senftenberger See) 35km
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.9.2035.

Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 168.70 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 27.90 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

René Swat

BahnhofstralRe 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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