Uslar / Allershausen

Familienfreundliches Renovierungsobjekt in ruhiger
Lage von Uslar/Allershausen

Codice oggetto: 25448025

]

PREZZO D'ACQUISTO: 120.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 150 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 603 m?
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Codice oggetto: 25448025 - 37170 Uslar / Allershausen

A colpo d'occhio

25448025
ca. 150 m2
a due falde
5

2

1

1978

1 x superficie libera,
1 x Garage

120.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
ca. 100 mz

Terrazza, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

Olio Attestat_o di
27.09.2035 prestazione
energetica

146.10 kWh/m2a
Combustibile liquido
E

1978
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Planimetrie
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Codice oggetto: 25448025 - 37170 Uslar / Allershausen

Una prima impressione

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in Fertigbauweise befindet sich im idyllischen Uslar-
Allershausen und bietet viel Platz fur die ganze Familie. Das 1978 in massiver
Fertighauweise errichtete Haus steht auf einem 603 m2 grof3en Grundsttick und verflgt
tiber eine Wohnflache von ca. 150 m? sowie zuséatzlich rund 100 m?2 Nutzflache.

Der klassische, gut durchdachte Grundriss erstreckt sich Uber drei Ebenen: Das
Erdgeschoss mit ca. 98,30 m2 ist langfristig vermietet — ideal zur teilweisen Finanzierung
des Eigenheims. Es umfasst Wohnzimmer, Kiiche, Esszimmer, Diele, Schlafzimmer,
Arbeitszimmer, Badezimmer, separates WC, Flur und Windfang. Das vollstandig
ausgebaute Obergeschoss mit ca. 51,70 m2 bietet zusatzlichen Wohnraum, der flexibel
als Gastezimmer oder Homeoffice genutzt werden kann. Ein besonderes Highlight dieser
Ebene ist der groRzligige Balkon bzw. die Loggia, die sich direkt vom Wohnbereich
erreichen lasst. Hier kdnnen Sie sonnige Stunden im Freien geniefRen. Das
Untergeschoss mit rund 100 m2 Nutzflache umfasst drei Kellerraume ( ausgebaut zu
Wohnraum) und den Heizraum, ideal fir Lagerung oder Hobbybereich. Die Immobilie
wird iber eine Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 1992 beheizt.

Eine Garage sowie ein zusatzlicher AuRenstellplatz sind Bestandteil des Angebotes. Der
liebevoll angelegte Garten ladt zu entspannten Stunden im Freien ein und bietet zugleich
reichlich Platz flir spielende Kinder oder Hobbygéartner. Direkt am Haus befindet sich eine
kleine, Uberdachte Terrasse — ideal fur gemdatliche Frihstlicke, entspannte Nachmittage
oder Grillabende mit der Familie oder Freunden.

Die Lage im Ortsteil Allershausen verbindet ruhiges Wohnen in l&ndlicher Umgebung mit
der Nahe zur Stadt Uslar und einer guten Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und Freizeitangebote sind in kurzer Zeit erreichbar.

Kontaktieren Sie uns noch heute fur weitere Informationen und um einen Termin zu
vereinbaren. Bei Ihrer Finanzierung unterstitzt Sie gern die "Von Poll Finance" Abteilung.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie liegt im idyllischen Uslar-Allershausen, einem Ortsteil, der die Ruhe
landlicher Umgebung mit der Néhe zur Stadt vereint. Das Zentrum von Uslar mit
vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, Arzten, Apotheken, Restaurants und Cafés ist in
wenigen Minuten erreichbar, Geschéfte fur den taglichen Bedarf befinden sich sogar in
fuRlaufiger Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die BundesstralRe B 241 gelangen Sie
schnell zur Autobahn A 7 sowie in die Stadte Goéttingen und Northeim. Der Bahnhof Uslar
im Ortsteil Allershausen bietet regelmafige Regionalverbindungen mit direktem
Anschluss an den Fernverkehr. Erganzt wird das Angebot durch Buslinien, die
Allershausen zuverlassig mit der Innenstadt und den umliegenden Gemeinden verbinden.

Auch fur Familien ist die Lage ideal: Mehrere Kindergarten und die Grundschule Uslar
liegen in unmittelbarer Nahe, weiterfuhrende Schulen wie Gymnasium und Oberschule
sind problemlos erreichbar.

Die Freizeitmdglichkeiten sind vielfaltig. Die waldreiche Umgebung des Sollings ladt zu
Wanderungen, Radtouren und erholsamen Ausfliigen ein. Zahlreiche Sportanlagen,
aktive Vereine sowie ein lebendiges Kultur- und Gemeinschaftsleben unterstreichen die
hohe Wohn- und Lebensqualitat dieses Standortes.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 146.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Thekla Ehrhardt

Mihlenstral3e 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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