VON POLL

Morlenbach

Grof3zlugiges und liebevoll restauriertes Bauernhaus
mit Quellenanschluss

Codice oggetto: 23239489

YON POLL

IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 680.000 EUR < SUPERFICIE NETTA: ca. 200 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 938 m?
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Codice oggetto: 23239489 - 69509 Mérlenbach

A colpo d'occhio

23239489 680.000 EUR

ca. 200 m2 Casa colonica

a due falde Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1875 2012

1 x Garage

X 9 Curato

massiccio

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Olio energetica

22.05.2033 136.00 kWh/mz2a
E

Combustibile liquido
1875
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht dieses grof3ziigige und liebevoll restaurierte Bauernhaus, Baujahr
geschatzt ca. 1875. Es ist mit vielen original Uberarbeiteten, aus alter Zeit stammenden
Teilen, z.B. mit schdnen alten, zum Teil verglasten Tlren, ausgestattet. Das Wohnhaus
hat ca. 200 gm Wohnflache und ist unterkellert. Es befindet sich auf einem grol3en
Grundstlck von ca. 938 gm. Das Wohnhaus verflgt Uber insgesamt 7 Zimmer plus
Klche und 2 Badezimmer sowie eine separate Toilette. Das Anwesen bietet ausreichend
Platz fur individuelle Wohnmdglichkeiten.

Das von der Grundflache her grofl3te Gebaude ist ein Seitenfliigel, friher als Scheune,
Stall und Heuboden genutzt, rechts am Haus angebaut, in dem sich zusatzlich
Wirtschaftsrdume sowie neben dem ehemaligen Saunaraum ein ,Gartenbadezimmer*
befinden. Gegenliber im Hof steht ein kleines Haus mit ca. 54 gm Fléache, das in den
dreiBiger Jahren als Hiihner- und Schweinestall erbaut wurde.

Das Wohnhaus wurde 1978 kernsaniert und durch weitere Modernisierungsmaf3nahmen
in den darauffolgenden Jahren auf den aktuellen Stand gebraucht.

Unter dem Dach der ehemaligen Scheune befindet sich eine Terrasse, die zum
Frahsticken, Entspannen oder Verweilen im Freien einladt. Hof und Garten bieten
zudem ausreichend Platz fur Gartenliebhaber oder Aktivitaten mit der Familie.

Das Bauernhaus vereint den Charme eines historischen Gebaudes mit modernem
Komfort und bietet somit ein einzigartiges Wohngeflhl. Daher ist es nicht nur ein
historisches Juwel, sondern auch ein reprasentativer Wohlfiihlort. Es eignet sich ideal fur
Familien oder fur Kinstler und andere frei Schaffende. Auch als Mehrgenerationenhaus
bietet das Bauernhaus vielfaltige Mdglichkeiten.
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Dettagli dei servizi

Wohnhaus:

- Olzentralheizung mit Warmwasserbereitung
- Teilweise FulRbodenheizung

- Elektrisches Garagentor

- Fliesen

- Dielen / Parkett

- unterkellert

- Eingebaute Kiche

- Zentralstaubsauer Fa. Fawas

Ubrige Geb&aude und AuBenanlage:

- Scheune mit Wirtschaftsraumen und ehemaligem Saunaraum mit Gartenbad
- Kleines Haus Uber dem Hof mit viel Platz

- GrolRe Garage

- Quellenanschluss

- Historischer Brunnen

- Teich und Wasserbecken

- Gartenhauschen

- Gemauerter Grillplatz
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in einem Ortsteil der Gemeinde Mdrlenbach. Mdrlenbach ist
eine bezaubernde Gemeinde in Hessen und bietet eine idyllische Lage im Herzen des
Odenwalds. Diese malerische Ortschaft ist von einer natirlichen Schonheit umgeben und
bietet ein harmonisches Gleichgewicht zwischen landlicher Ruhe und moderner
Lebensqualitat.

Die Lage von Morlenbach zeichnet sich durch ihre Vielseitigkeit aus. Eingebettet in sanfte
Hugel und dichte Walder, ist die Umgebung ein Paradies fur Naturliebhaber. Wander-
und Radwege erstrecken sich in alle Richtungen, sodass Sie die umliegende Landschaft
in all ihrer Pracht erkunden kénnen. In den warmen Monaten kdnnen Sie die frische Luft
und das Griun der Walder geniel3en, wahrend im Winter die verschneiten Walder eine
traumhafte Kulisse fir Outdoor-Aktivitaten bieten.

Der Ort verfugt zudem tber eine hervorragende Infrastruktur, sowie mehrere
Kindergarten und Schulen. Auch tUber Einkaufsmoglichkeiten missen Sie sich keine
Gedanken machen.

Gleichzeitig stellt Mérlenbach durch seine direkte Anbindung zur Metropolregion Rhein-
Neckar einen verkehrsgiinstigen Standort dar, man bendtigt nach Heidelberg, Mannheim
und Darmstadt ca. 30 Min. und nach Frankfurt ca. 50 min. mit dem Pkw. Mdrlenbach
verfugt Uber einen Bahnhof, wodurch ein regelmaRiger Pendelverkehr nach Weinheim
besteht.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.5.2033.

Endenergieverbrauch betragt 136.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1875.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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