Hamburg — Schnelsen

Fur Anleger: Vermietete 2-Zimmer-Wohnung mit
Balkon und Stellplatz

CODICE OGGETTO: 25187004

VON POLL
IMMOBILIEN

von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 175.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 55,68 m2 « VANI: 2
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A colpo d'occhio

25187004

ca. 55,68 m?

2

1

1

1968

1 x superficie libera

175.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

massiccio

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

Olio Attestato di
29.12.2029 prestazione
o energetica

151.80 kWh/mz2a

E

1969
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis * Wie wirkt sich eine Modernisierung

auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La proprieta

VON POLL

Jonas Witt
’v Immobilienkaufmann (IHK)

Selbststandiger
Immobilienberater
T:040-413463300
jonas.witt@von-poll.com

www.von-poll.com

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Planimetrie

558

V154 Ge535

V154 0120750 ITFTE

™

17 W

==

|,
it




CODICE OGGETTO: 25187004 - 22457 Hamburg — Schnelsen

Una prima impressione

Sie suchen eine solide und langfristig rentable Kapitalanlage? Diese gut geschnittene 2-
Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr 1968 bietet lhnen eine sichere
Investitionsmaoglichkeit. Mit einer Wohnflache von ca. 55,68 m2 und einem langfristigen
Mieter seit 2001 profitieren Sie von stabilen Mieteinnahmen und einem gut verwalteten
Objekt. Ihre Vorteile auf einen Blick: Langfristig vermietet - Mieter seit Gber 20 Jahren
zuverlassig in der Wohnung! West-Balkon - tolle Ausrichtung fir viel Tageslicht und eine
angenehme Atmosphare! Energieeffiziente 2-fach verglaste Fenster — sorgen flir guten
Schall- und Warmeschutz! Innenliegendes Bad mit Wanne — funktional gefliest, praktisch
und zeitlos! Gepflegtes Mehrfamilienhaus — angenehme Nachbarschaft und gut
verwaltete Immobilie! IST-Miete: 6480,00€ jahrlich! Ein Stellplatz sowie ein Kellerraum
gehdort mit zur Wohnung! Die Wohnung Uberzeugt durch ihre durchdachte
Raumaufteilung mit einem grof3ztigigen Wohnbereich, einem gut nutzbaren Schlafzimmer
und einer separaten Kiche. Dank der West-Ausrichtung des Balkons ist die Wohnung
angenehm hell und freundlich. Das Mehrfamilienhaus wird energetisch instand gehalten,
sodass Sie als Kapitalanleger von einer wertbestandigen Immobilie profitieren. Erst im
Januar 2025 wurde die komplette Dachsanierung fir Uber eine Million € erfolgreich
abgeschlossen. Uber weitere energetische Sanierungen wird in der Gemeinschaft
diskutiert, bislang jedoch wurde noch nichts Weiteres beschlossen. Die Lage bietet eine
gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie diverse Einkaufsmoglichkeiten
und Freizeitangebote in der Umgebung. Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie
sich eine langfristig vermietete Kapitalanlage mit stabilen Mieteinnahmen. Aufgrund der
Privatsphére des aktuellen Mieters, bitten wir um Verstandnis, dass wir ohne
Innenaufnahmen vermarkten. Gerne stellen wir lhnen weitere Informationen zur
Verfugung und freuen uns auf lhre Anfrage!
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Tutto sulla posizione

Die angebotene Wohnung liegt im Hamburger Stadtteil Schnelsen, der zum Bezirk
Eimsbuttel gehort. Schnelsen ist ein ruhiger, familienfreundlicher Stadtteil mit guter
Infrastruktur und einer Mischung aus Einfamilienhausern, Mehrfamilienhausern sowie
Griunflachen. Die Wohnung liegt in einer Nebenstral3e mit geringem Verkehrsaufkommen,
ideal fur ruhiges Wohnen. In nur 40 Metern Entfernung befindet sich eine Bushaltestelle
die eine schnelle Anbindung an andere Stadtteile ermoglicht. Der Autobahnanschluss
Hamburg-Schnelsen (A7) ist nur wenige Minuten entfernt und bietet eine schnelle
Verbindung in Richtung Innenstadt oder ins Umland. Der S-Bahnhof Burgwedel (S21) ist
etwa 1,5 km entfernt und stellt eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr dar.
Supermarkte sowie Backereien und kleinere Laden befinden sich in der Umgebung. Der
Stadtteil Schnelsen bietet viele Grinflachen, Spielplatze und Sportmdglichkeiten. Das
Niendorfer Gehege, ein groRes Waldgebiet mit Spazierwegen und Wildgehegen, ist nur
wenige Autominuten entfernt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 29.12.2029.
Endenergieverbrauch betragt 151.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Matthias Preuf3

Papenhuder Stral3e 27 Amburgo - Alster Est
E-Mail: hamburg.alster-ost@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




