Euskirchen

Fertighaus mit reichlich Platz in idyllischer Lage vor
den Toren Euskirchens

Codice oggetto: 25365010

PREZZO D'ACQUISTO: 299.000 EUR +« SUPERFICIE NETTA: ca. 151,92 m2 « VAN 6 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 877 m2
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Codice oggetto: 25365010 - 53881 Euskirchen

A colpo d'occhio

25365010 299.000 EUR
ca. 151,92 m? Casa unifamiliare
a due falde Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2 Kaufpreises
1981 2022
1 x Carport, 1
G;ragep X Curato
legno
ca. 165 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione
Pellet energetica
05.05.2035 102.00 kWh/m2a
D
Pellet
1981
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HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 22 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
' 8.0 . €. 8. ¢
\*
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F.AAZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2025

faz.net/begehrteste-produkte-services
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UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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La proprieta

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Planimetrie

2,30 3,08
4.28 2,20 325
a Elternzimmer ziBmaglee.r L
o 2
o ca.15,45m ca. 5,89 m*
g e E
p= Kinderzimmer
ca. 11,31 m?
=
~
5 J
ol Diele e
= . N ca. 7,67 m? b
o Kinderzimmer Windfang N E]
ca. 10,39 m? ca. 5,69 m* ( =
wcC
ca. =1
ﬁ,, 1,49 "’I
m2 =]
Wohnzimmer ]
ca. 31,568 m* 2|
R 3
8 ' ' ' ' Kiiche &
ca.12,37 m? o
- ) =
1w UL o

10,29




542

— | —
| f— — Schlafzimmer [ — e |
o [ — )

o —
— = i
- B S

3 =& = m

o~ | e—

s — - .
= — - — |
_— —

- Wohn-/Schlafzimmer 5

B — ca. 21,44 m? = .
~ —B —
—_— S
U ) ¢ D =

& ! e

2,33 2,04 2,40 2,33
10,29




4,08 5,27

Kelleraum 3 Wasche-/Trockenraum

4,66

11,24

5,84

Kelleraum 2

3.47 2,76 2,93
10,19




Codice oggetto: 25365010 - 53881 Euskirchen

Una prima impressione

VON POLL IMMOBILIEN Euskirchen prasentiert Ihnen dieses gut geschnittene
Einfamilienhaus in familienfreundlicher Lage in der Nahe von Euskirchen-Stadt.

Highlights:

- Absolute ruhige Sackgassenlage
- bis zu 5 Schlafraume
- idyllischer schéner Garten

Fir die Adresse wird eine Internetverfiigbarkeit von 1000 Mbit/s im Download und von
200 Mbit/s im Upload angezeigt. (Quelle: Vodafone)

Die Immobilie war bei dem Starkregenereignis 2021 von ca. 30 cm Wasser im Keller
betroffen.
Der Keller ist damals vollstandig fachmannisch saniert worden.

Zum Verkauf steht dieses charmante Fertighaus der Firma Streif mit einer
Gesamtwohnflache von circa 151,92 Quadratmetern, eingebettet in ein grof3zligiges
Grundstiick von etwa 877 Quadratmetern. Diese Immobilie bietet zahlreiche Ra&ume
sowie eine komfortable Ausstattung — ideal fir eine Familie.

Das helle Erdgeschoss Uiberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung: Das
grof3ziigige Wohnzimmer mit integriertem Kamin bietet direkten Zugang zum
Wintergarten. Der Wohnbereich ist sowohl mit der Diele als auch mit der Kiiche
verbunden. Diese verflgt Uber alle Anschlisse, die flr den Einbau einer modernen
Einbaukuche erforderlich sind. Zwei grof3e, Schlafzimmer stehen als Eltern und
Kinderzimmer zur Verfligung. Zusatzlich gibt es noch ein kleineres Kinderzimmer, das in
Kombination mit einem Glasfaseranschluss auch ideale Bedingungen fiir ein Homeoffice
bietet. Ein Badezimmer mit Badewanne/Dusche und WC sowie ein zuséatzliches Géaste-
WC runden das Angebot im Erdgeschoss ab.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei helle und groRziigige Schlafraume, die viel Platz
zum Schlafen, Spielen oder Hobbys bieten. Beide Zimmer sind mit Schranken in den
Drempeln ausgestattet, die optimalen Stauraum und zusatzlichen Komfort bieten. Das
Badezimmer im Dachgeschoss verfligt Uber eine Badewanne, ein Hange-WC sowie ein
Handwaschbecken — eine gelungene Verbindung von Funktionalitdt und Wohlgefuhl.




Das Kellergeschoss erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten des Hauses erheblich. Hier
befinden sich insgesamt vier Abstellraume, die sich hervorragend als Waschkiiche,
Werkstatt oder auch als Fitness- bzw. Wellnessbereich nutzen lassen. Im Heizraum sorgt
eine moderne Pelletheizung fir wohlige Warme im gesamten Haus.

Wenn Sie diese Immobilie anspricht, dann kontaktieren Sie uns gerne Uber eine digitale
Anfrage, wir senden lhnen dann den Exposé-Link zu, so dass Sie den genauen Standort
erfahren, danach rufen Sie uns gerne zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins an.
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Dettagli dei servizi

Neckermann-Komforthaus von Streif / Typ: 09-117-1

Konstruktion:

Keller: massives Mauerwerk

Erdgeschoss und Dachgeschoss: Holzstéander in Fertigbauweise

Bdden: Fliesen, Laminat, Parkett, Teppich

Fenster: Uberwiegend 2-fach verglaste Fenster

Fassade: 2009 wurden beide Giebeldreiecke verschiefert sowie die Fassade im
Erdgeschoss mit einem Warmedammverbundsystem modernisiert

Sanierung: 2021 des Kellers auf Grund des Starkregenereignisses

Heizung: 2021 Einbau der Pelletheizung (Pellematic Compact 16 kW)
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in einem ruhig gelegenen Ortsteil in der Nahe der Stadt
Euskirchen. Dieser Ortsteil zeichnet sich durch seine naturnahe Umgebung und die gute
Anbindung an das Stadtzentrum von Euskirchen aus, das nur etwa 5 Kilometer entfernt
liegt.

Die Umgebung bietet zahlreiche Mdglichkeiten flir Naturliebhaber und Aktivurlauber.
Zahlreiche Wander- und Radwege durchziehen die umliegende Eifellandschaft und laden
zu erholsamen Touren ein. Auch der nahegelegene Nationalpark Eifel ist gut erreichbar
und bietet zusétzliche Freizeitmdglichkeiten.

In der Stadt Euskirchen selbst finden sich alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs: ein
vielfaltiges Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten sowie
Freizeit- und Kulturangebote. Das Einkaufszentrum ,Veybach-Center" sowie die
Euskirchener Innenstadt sind bequem mit dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar.

Die Autobahn A1 erreicht man mit dem Auto in etwa 10 bis 15 Minuten. Uber diese
besteht eine gute Anbindung an Stadte wie Koln, Bonn, Aachen und Dusseldorf. Zudem
ist der Bahnhof Euskirchen ein regionaler Verkehrsknotenpunkt mit regelmafiigen
Zugverbindungen in Richtung Koéln, Bonn und Trier.

Zusammenfassend lasst sich sagen: Die Immobilie liegt in einer ruhigen, landlich
gepragten Umgebung mit gleichzeitig guter Anbindung an das urbane Leben — ideal fur
Familien, die naturnah wohnen mdchten, ohne auf stadtische Infrastruktur verzichten zu
mussen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 102.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dino Benjak

Kolner Strafle 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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