
Gars am Inn

Natur, Sonne und Gemütlichkeit – Ruhig wohnen
am grünen Ortsrand

 

Codice oggetto: 25338013-01

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 450.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 144,06 m2 • VANI: 5 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 560 m2
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Codice oggetto: 25338013-01 - 83536 Gars am Inn

A colpo d'occhio

Codice oggetto 25338013-01

Superficie netta ca. 144,06 m²

Tipologia tetto a due falde

DISPONIBILE DAL 29.09.2025

Vani 5

Camere da letto 4

Bagni 1

Anno di costruzione 1976

Garage/Posto auto 2 x superficie libera,
1 x Garage

Prezzo d'acquisto 450.000 EUR

Casa Casa unifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2025

Stato dell’immobile Ammodernato

Tipologia costruttiva massiccio

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Balcone
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Gas

Certificazione
energetica valido
fino a

16.10.2033

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato Prestazione
Energetica

Consumo
energetico

187.70 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

F

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

1976
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Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non
possiamo garantire la precisione delle informazioni.



Codice oggetto: 25338013-01 - 83536 Gars am Inn

Una prima impressione

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause – ein charmantes Einfamilienhaus aus dem Jahr

1976, das solide Ziegelbauweise mit modernem Wohnkomfort verbindet. Auf einem

sonnigen und liebevoll angelegten Grundstück von rund 560?m² bietet die Immobilie etwa

144?m² Wohnfläche, die lichtdurchflutet und durchdacht aufgeteilt sind. Besonders

reizvoll ist die naturnahe Lage, die Erholung direkt vor der Haustür ermöglicht. Umgeben

von viel Grün können Sie hier den Alltag wunderbar entschleunigen – ideal für alle, die

Ruhe und Natur lieben.

Im Erdgeschoss empfängt Sie ein zentraler Flur, von dem aus alle Räumen erreichbar

sind. Dazu zählen ein modernisiertes Badezimmer, ein separates Gäste-WC, eine

funktional geschnittene Küche sowie ein helles Wohnzimmer und ein weiteres vielseitig

nutzbares Zimmer. Sowohl das Wohnzimmer als auch dieses zusätzliche Zimmer bieten

Zugang zur überdachten Terrasse. Die kürzlich erneuerten Fenster mit elektrischen

Rollläden sorgen für angenehmen Komfort und viel Tageslicht. Im Obergeschoss

befinden sich drei weitere Zimmer, von denen zwei Zugang zu einem Balkon mit Blick in

den idyllischen Garten bieten. Ein zusätzlicher Abstellraum und ein weiteres WC runden

diese Ebene ab. Diese beiden Räume könnten auch zu einem weiteren Bad

zusammengefasst werden. Das Dachgeschoss, aktuell als Stauraum genutzt, bietet dank

Tageslicht und Dämmung beste Voraussetzungen für den Ausbau zu zusätzlichem

Wohnraum – sei es als Atelier, Gästezimmer oder privater Rückzugsort. Der vollständig

unterkellerte Bau verfügt über drei große, trockene Kellerräume sowie einen separaten

Heizungsraum. Die im Haus installierte Wasserenthärtungsanlage sorgt für zusätzlichen

Komfort im Alltag. In den letzten Jahren wurde das Haus kontinuierlich modernisiert: Die

Gasheizung wurde 2019 erneuert, die Fassade 2020 frisch gestrichen, die Zufahrt 2021

hochwertig gepflastert. Im Jahr 2025 kamen eine neue Eingangstür sowie moderne

Fenster mit elektrischen Rollläden hinzu. Ein weiterer Pluspunkt ist die Möglichkeit, das

Haus mit geringem Aufwand in ein Zweifamilienhaus umzuwandeln – ideal für

Mehrgenerationenwohnen oder zur teilweisen Vermietung. Der Garten mit liebevoller

Bepflanzung ist ein echtes Kleinod der Ruhe und Geborgenheit. Die überdachte

Natursteinterrasse lädt zu entspannten Stunden im Freien ein, und die moderne Garage

mit elektrischem Tor ergänzt das Angebot perfekt. Dieses Haus ist mehr als eine

Immobilie – es ist ein Ort des Ankommens und Neuanfangs, der darauf wartet, mit Leben

gefüllt zu werden. Dank seines guten Zustands ist ein zeitnaher Einzug ohne weitere

Maßnahmen problemlos möglich.

Überzeugen Sie sich gerne von sämtlichen Details und dem Potenzial dieser charmanten

Immobilie und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin mit uns. Im

ersten Schritt bitten wir Sie um eine schriftliche Anfrage (über das Immobilienportal,



unsere Homepage oder per E-Mail) mit Angabe Ihrer vollständigen Kontaktdaten. Wir

freuen uns auf Ihre Nachricht!



Codice oggetto: 25338013-01 - 83536 Gars am Inn

Tutto sulla posizione

Eingebettet in die sanften Hügel Oberbayerns, dort, wo sich die Natur von ihrer

friedlichsten Seite zeigt, liegt Gars am Inn – ein Ort, der Geschichte atmet und zugleich

den Blick offen in die Zukunft richtet. Der ruhige Lauf des Inns, der sich wie ein silbernes

Band durch die Landschaft zieht, verleiht dem Markt seinen unverwechselbaren

Charakter – malerisch, bodenständig und voller Lebensqualität.

Hier begegnen sich Tradition und Zeitgeist auf besondere Weise. Das historische Kloster

mit seiner barocken Silhouette, die liebevoll gepflegte Klostergärtnerei und die

altehrwürdige Kirche in Au am Inn erzählen von einer tief verwurzelten Kultur.

Gleichzeitig lädt die umliegende Natur – von Auwäldern bis zum Innradweg – dazu ein,

das Leben mit allen Sinnen zu genießen: sei es bei einer entspannten Fahrradtour,

einem Spaziergang am Flussufer oder beim einfachen Innehalten im Grünen.

Mit rund 4.000 Einwohnern bietet Gars eine lebensnahe Infrastruktur mit Herz. Bildung,

Betreuung und Nahversorgung sind hier nicht bloß Schlagworte, sondern gelebte

Selbstverständlichkeit. Familien finden ein sicheres, förderndes Umfeld, das ebenso von

modernen Einrichtungen wie von menschlicher Nähe geprägt ist.

Das Gemeindeleben pulsiert im Takt der Gemeinschaft: Musik, Sport, Kultur und gelebte

Nachbarschaft prägen das Miteinander – herzlich, engagiert, echt. Hier kennt man sich,

hier grüßt man sich – und man hilft einander.

Trotz der ländlichen Idylle bleibt die Welt nicht fern: Die eingleisige Bahnstrecke

Rosenheim–Mühldorf durchquert das Gemeindegebiet, mit den Haltepunkten Gars-

Bahnhof und Mittergars. Darüber hinaus kreuzen sich im Ort die Staatsstraße 2352 und

die von der Bundesstraße 12 kommende Staatsstraße 2353, wodurch die Städte Haag in

Oberbayern (ca. 10 Minuten) und Mühldorf (etwas über 20 Minuten) schnell zu erreichen

sind. Dies macht Gars am Inn zu einem charmanten Lebensmittelpunkt für alle, die Ruhe

und Natur suchen, ohne auf Mobilität verzichten zu wollen.

Wer die Balance zwischen ländlichem Charme und der Nähe zur pulsierenden Großstadt

sucht, findet in Gars am Inn die ideale Umgebung. Die naturnahe Lage am Alpenfluss Inn

bietet nicht nur eine hohe Lebensqualität, sondern auch alle Annehmlichkeiten für ein

harmonisches Wohnen, Arbeiten und Leben.

Gars am Inn ist mehr als ein Ort – es ist ein Gefühl. Ein Ort zum Ankommen, zum

Bleiben. Zum Leben mit Tiefe, mit Weitblick und mit Herz.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 16.10.2033.

Endenergiebedarf beträgt 187.70 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1976.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dany-Alexander Kessler

 

Katharinenplatz 8, 84453 Mühldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290

E-Mail: muehldorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

