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Muhldorf am Inn

Doppelhaushélfte zum Verlieben — idyllisch mieten
In verkehrsgunstiger Lage von Mihldorf

Codice oggetto: 25338024

PREZZO D'AFFITTO: 1.190 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 113,17 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 500 m?
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Codice oggetto: 25338024 - 84453 Muhldorf am Inn

A colpo d'occhio

25338024 1.190 EUR

ca. 113,17 m2 140 EUR

a due falde Porzioni di bifamiliari
15.11.2025 2023

4 . .

3 massiccio

1 Terrazza, Bagni di

servizio, Caminetto,
1965 Giardino / uso

1 x superficie libera, comune, Cucina
1 x Garage, 50 EUR componibile, Balcone
(Affitto)




Codice oggetto: 25338024 - 84453 Muhldorf am Inn

Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas naturale leggero 177.90 kWh/mz2a
25.08.2035
F
Gas 1965
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Codice oggetto: 25338024 - 84453 Muhldorf am Inn

Una prima impressione

Doppelhaushélfte zum Verlieben — idyllisch mieten in verkehrsginstiger Lage von
Muhldorf

Inmitten von Muhldorf, wo urbane Nahe und angenehme Ruhe aufeinandertreffen,
prasentiert sich diese gepflegte Doppelhaushélfte mit Gartenidyll als ein Zuhause voller
Geborgenheit und Lebensqualitat. Dank der verkehrsglnstigen Lage erreichen Sie den
Bahnhof in wenigen Gehminuten, ebenso die Innenstadt sowie die Anbindung zur
Autobahn. Trotz der zentralen Nahe geniel3en Sie hier eine Umgebung mit wenig
Durchgangsverkehr und einem hohen Mal3 an Privatsphare.

Die Vorderseite des Hauses empfangt Sie mit einem liebevoll angelegten Vorgarten, der
bereits beim Ankommen ein Gefiihl von Zuhause vermittelt. Ein Gberdachter Durchgang
neben dem Haus fuhrt direkt in den geschitzten Garten sowie zur Garage (zzgl. 50
€/Monat) mit angeschlossenem Werkstatt- bzw. Gerateraum — ideal fur Hobby und
praktische Nutzung. Besonders reizvoll ist der riickwartige Garten: eine griine Oase, die
Ihnen Raum fur Entspannung, Riickzug und Privatsphare bietet. Ein grof3ztgiger
Wintergarten erweitert den Wohnbereich nach drauf3en und ladt dazu ein, das ganze
Jahr Uber das Spiel der Jahreszeiten zu genielRen.

Im Inneren Uberzeugt das Haus durch eine durchdachte Raumaufteilung. Vom
Eingangsbereich gelangen Sie in den Flur, der Sie direkt in die grof3ziigige Kiiche mit
gemdtlicher Essecke fiihrt (die Einbaukiiche kann bei Bedarf abgeltst werden). Der
angrenzende Wohnbereich ist durch Offenheit und behagliche Atmosphére gepragt. Von
hier aus erd6ffnet sich der Zugang zum Wintergarten (in der Wohnflache noch nicht
enthalten), der die Schnittstelle zwischen Haus und Garten darstellt. Ein Gaste-WC
rundet das Erdgeschoss ab.

Das Obergeschoss beherbergt drei vielseitig nutzbare Zimmer sowie ein Badezimmer.
Ob Schlafraume, Kinderzimmer oder Homeoffice — hier findet jede Lebenssituation ihre
passende Gestaltungsmaoglichkeit. Uber eine Einzugstreppe erreichen Sie zuséatzlich das
nicht ausgebaute Dachgeschoss, welches als Stauraum oder zusétzliche Nutzflache
dient.

Das Haus ist vollunterkellert und bietet im Untergeschoss neben einem Heizungsraum

mit moderner Gastherme (aus dem Jahr 2018) auch eine Waschkiiche sowie weitere
Abstellmoglichkeiten. Das Haus verfiigt Giber einen Vollwarmeschutz und wurde im Laufe




der Jahre regelmafig modernisiert. Bereits 2005 erfolgte die besagte Fassadenddmmung
und die Erneuerung samtlicher Kunststofffenster, die Dammung der Geschossdecke
wurde im Jahr 2008 vorgenommen und zudem erhielt das Gebaude erst 2023 einen
frischen Anstrich.

Diese Doppelhaushélfte vereint die Vorteile einer zentralen Lage mit dem Komfort einer
ruhigen Wohngegend und einem hohen Malf3 an Privatsphare. Ob fiir Paare, Familien
oder all jene, die ein Zuhause mit Charme und praktischen Vorzugen suchen — hier
finden Sie den idealen Ort, um lhr Leben in Muhldorf in vollen Ziigen zu genielRen.

Interesse geweckt?

Im nachsten Schritt bitten wir Sie um eine schriftliche Anfrage (Immobilienportal,
Homepage, E-Mail) mit Angabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten.

Gerne vereinbaren wir im Anschluss dazu einen Besichtigungstermin und entdecken
gemeinsam mit Ihnen Ihr neues Zuhause.




Codice oggetto: 25338024 - 84453 Muhldorf am Inn

Tutto sulla posizione

Leben im Gleichgewicht — zwischen Natur und urbaner Lebensqualitat

Muhldorf am Inn verbindet stadtisches Flair mit bayerischer Lebensqualitat und zahilt zu
den attraktivsten Wohnstandorten im sidostbayerischen Raum. Die historische Altstadt
mit ihren barocken Fassaden im Inn-Salzach-Stil bildet das lebendige Zentrum der
Kreisstadt und bietet eine Vielzahl an Einkaufsmadglichkeiten, gastronomischen
Angeboten, arztlicher Versorgung sowie Schulen und Kindertagesstéatten — alles bequem
zu FulR oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Auch in Sachen Mobilitat tberzeugt Mihldorf durch eine ausgezeichnete Anbindung: Die
nahegelegene Autobahn A94 ermdglicht eine schnelle Verbindung in Richtung Minchen,
zum Flughafen sowie nach Passau. Dartiber hinaus sorgen die Bundesstrafen B12 und
B15, ein gut ausgebautes Netz an Staatsstralen sowie der moderne Bahnhof mit
regelméiigen Regional- und Expressverbindungen fir optimale Erreichbarkeit — sowohl
fur Pendler als auch fur Geschéftsreisende.

Die Stadt liegt zentral im Stadtedreieck Miinchen—Passau—Salzburg und entwickelt sich
zunehmend zu einem dynamischen Wirtschafts- und Bildungsstandort. Neben
zahlreichen mittelstandischen Unternehmen bietet Mihldorf auch einen Campus der
Technischen Hochschule Rosenheim mit modernen Studiengangen aus den Bereichen
Technik, Wirtschaft und Soziales.

Umgeben von der reizvollen oberbayerischen Higellandschaft und dem naturbelassenen
Inn bietet die Region zahlreiche Mdoglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung — ob
Radfahren, Wandern, Wassersport oder Ausfliige in die nahegelegenen Alpen und an
den Chiemsee. Muhldorf steht fir Lebensqualitat, Familienfreundlichkeit und
Zukunftsperspektiven — ein Ort, an dem sich Tradition und Moderne harmonisch
verbinden.




Codice oggetto: 25338024 - 84453 Muhldorf am Inn

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 177.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25338024 - 84453 Muhldorf am Inn

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 Muhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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