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Mehr als vier Wande: stilvolle 2-Zimmer-
Neubauwohnung voller Licht & Leichtigkeit
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Codice oggetto: 25338019 - 84539 Ampfing

A colpo d'occhio

25338019
ca. 80,1 m?
01.11.2025
1

2

1

1

2020

1 x superficie libera,
40 EUR (Affitto), 1 x
Garage, 60 EUR
(Affitto)

995 EUR
165 EUR
Piano
massiccio
Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Pellet 84.50 kWh/m2a
20.11.2028
C
Pellet 2020
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Codice oggetto: 25338019 - 84539 Ampfing

Una prima impressione

Mehr als vier Wande: stilvolle 2-Zimmer-Neubauwohnung voller Licht & Leichtigkeit

In dieser modernen 2-Zimmer-Wohnung in Ampfing, die Sie mieten kdnnen, erwartet Sie
ein Zuhause, das Warme, Komfort und Stil vereint. Im 1. Obergeschoss eines im Jahr
2020 erbauten Effizienzhauses 55 gelegen, erstreckt sich die ca. 80 m2 grol3e,
lichtdurchflutete Wohnung. Schon beim Betreten empfangt Sie ein einladender
Eingangsbereich, der einen harmonischen Ubergang in die Wohnraume schafft.

Der ansprechende offene Grundriss fuhrt in den grofR3ztigigen Wohn- und Kichenbereich
(die Kiiche kann von der Vormieterin abgelost werden). Bodentiefe, dreifachverglaste
Fenster holen die Natur ins Haus und erfillen den Raum mit freundlichem Tageslicht.
Viele moderne Lampen unterstreichen zusatzlich die Helligkeit und sorgen fir ein
zeitgemales Wohngefuhl.

Neben dem offenen Wohnbereich steht ein separates Schlafzimmer zur Verfligung,
welches Ruhe und Riickzugsmdglichkeiten bietet. Ein praktischer Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss erganzt das Raumangebot.

Das Badezimmer prasentiert sich sehr modern mit einer glasernen, bodentiefen Dusche
samt Duschrinne, einem Handtuchheizkérper, WC und stilvollem Waschtisch — eine
kleine Wellnessoase fiir jeden Tag.

Der groRe Sud-Balkon mit rund 11 m?2 I&adt dazu ein, die Sonne bis in die Abendstunden
Zu geniel3en — sei es beim Fruhstick im Freien oder bei einem Glas Wein zum
Sonnenuntergang.

Hochwertige Vinylbéden in warmer Holzoptik, eine angenehme Ful3bodenheizung sowie
elektrische AulRenrollos schaffen eine wohnliche Atmosphére, in der man sich sofort
zuhause fuhlt. Ein Glasfaseranschluss ermdglicht eine schnelle Internetverbindung.
Ergénzt wird die Ausstattung durch eine dezentrale Wohnraumliftung mit Be- und
Entliftungsanlage, einen elektrischen Turoffner, eine Tursprechanlage mit Video sowie
zahlreiche Deckenspots.

Zur Wohnung gehoren ein Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 60€/Monat), ein Aul3enstellplatz

(zzgl. 40€/Monat) sowie ein Kellerabteil. Ein Gemeinschaftswaschraum mit zusatzlichem
Waschmaschinenanschluss wére im Keller ebenfalls vorhanden. Die Wohnanlage selbst




bietet ihren Bewohnern Annehmlichkeiten wie einen Aufzug, einen Fahrradraum und
ausreichend Parkmdoglichkeiten. Beheizt wird das Haus Uber eine nachhaltige
Pelletheizung — ein Plus fur Umweltbewusstsein und Effizienz.

Ein Zuhause, das mehr ist als vier Wande: modern, stilvoll und mit einem Hauch von
Geborgenheit — perfekt fur alle, die Lebensqualitat und Wohnkomfort zu schatzen wissen.

Interesse geweckt?

Im nachsten Schritt bitten wir Sie um eine schriftliche Anfrage (Immobilienportal,
Homepage, E-Mail) mit Angabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten.

Gerne vereinbaren wir im Anschluss dazu einen Besichtigungstermin und entdecken
gemeinsam mit Ihnen Ihr neues Zuhause.




Codice oggetto: 25338019 - 84539 Ampfing

Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Ampfing liegt in der Region Stidostoberbayern im Isental, rund 70
Kilometer dstlich der Landeshauptstadt Miinchen und 10 Kilometer westlich der
Kreisstadt Mihldorf am Inn. Mit knapp 7.200 Einwohnern auf einer Flache von tber 3.000
Hektar prasentiert sich Ampfing als moderne, lebenswerte und stetig wachsende
Gemeinde.

Durch den direkten Anschluss an die Autobahn A94 Minchen—Passau, die
Bahnverbindung nach Miinchen sowie verschiedene Buslinien ist der Standort
verkehrstechnisch hervorragend erschlossen. Das Miinchner Stadtzentrum I&sst sich mit
dem Auto in rund 45 Minuten erreichen, der Flughafen Miinchen in knapp einer Stunde.
Bahnreisende gelangen in unter einer Stunde zum Munchner Ostbahnhof. Zudem verfligt
Ampfing mit einem Sonderlandeplatz tber eine auRergewdhnliche Erganzung der
Verkehrsinfrastruktur.

Ampfing Uberzeugt nicht nur durch die Nahe zu den wirtschaftsstarken Stadten Muhldorf
und Waldkraiburg, sondern auch durch seine ausgezeichnete Infrastruktur vor Ort. Arzte,
Apotheken, Kindergarten sowie Grund- und Mittelschule mit M-Zweig sind ebenso
vorhanden wie Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, Sport- und Freizeiteinrichtungen
sowie ein vielfaltiges Kulturangebot.

Die Gemeinde bietet ein breites Freizeit- und Erholungsangebot: Im grof3zigig
angelegten Sport- und Freizeitzentrum finden sich Mdglichkeiten zum Tennisspielen,
Reiten, StockschieRen oder Fliegen. Die umliegende Hugellandschaft und der
angrenzende Staatswald laden zu Spaziergangen, Radtouren und Erholung in der Natur
ein. Als besondere Attraktion gilt das Natur- und Erlebnisbad Griine Lagune, das mit
seiner Kombination aus Schwimmbad und Naturteich in idyllischer Umgebung
Wasserspall und Entspannung fir alle Generationen bietet.

Ampfing vereint damit eine hervorragende Verkehrsanbindung, eine intakte Infrastruktur
und hohe Lebensqualitat — Qualitaten, die die Gemeinde zu einem attraktiven Wohn- und
Wirtschaftsstandort machen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 20.11.2028.

Endenergiebedarf betragt 84.50 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25338019 - 84539 Ampfing

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 Muhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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