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Grun wohnen, zentral leben — Moderner Neubau mit
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A colpo d'occhio

25338003

ca. 159,92 m?

a due falde

6

5

2

2026

2 x superficie libera

775.000 EUR

Villa a schiera
d’angolo

Ké&uferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

In progetto
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Balcone
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Dati energetici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

3,54% p.a.

Wir bieten lhnen unabhéangige e
Finanzierungsberatung, tberpriifen lhre Kondltlonen

bestehende Finanzierun er klaren, welche " T wie im lntern.et,
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kol \ partner
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Una prima impressione

Grin wohnen, zentral leben — Moderner Neubau mit Garten und Cityanschluss In absolut
verkehrsgtinstiger und zentraler Lage von Muihldorf am Inn entsteht auf einem sonnigen
Grundstlck in einer gewachsenen Wohnsiedlung dieser hochwertige Neubau. Garten,
Terrasse und Balkon sind optimal nach Stdwesten ausgerichtet — ideal fur die Mittags-
und Abendsonne. Die Reihenhauser werden in ansprechender Ziegelbauweise als KfW-
Effizienzhaus 55 errichtet. Grol3e Fensterflachen im Erd- und Obergeschoss, eine
durchdachte Raumaufteilung sowie die hochwertige Ausstattung schaffen ein
behagliches und komfortables Wohnambiente. Die moderne Haustechnik in Kombination
mit einer platzsparenden Luft-Warmepumpe ist effizient und zukunftssicher. Der Bauherr
legt besonderen Wert auf Qualitat und verwendet ausschlie3lich moderne, langlebige
Materialien. Selbstverstandlich berticksichtigen wir — soweit moglich — auch gerne lhre
individuellen Wiinsche zur Gestaltung und Ausstattung. Zum Haus gehoren zwei PKW-
Stellplatze (hintereinander) sowie ein schén geschnittener Garten. Balkon und Terrasse
bieten sonnige Ausblicke auf die Stidwestseite des Grundstiicks. Die zentrale Lage in
einer angenehmen Nachbarschaft, kombiniert mit kurzen Wegen fir alle taglichen
Erledigungen, rundet dieses Wohlfuihlhaus perfekt ab. Der Baubeginn ist fur Sommer
2025 geplant, die Fertigstellung erfolgt voraussichtlich im Friihjahr 2026. Alle
ausfuhrenden Firmen stammen aus der Region und arbeiten mit erfahrenen
Meisterbetrieben zusammen. **Der Energiebedarfsausweis befindet sich aktuell in
Erstellung.*** Uberzeugen Sie sich selbst von den vielen Vorziigen dieser modernen
Neubauimmobilie — wir freuen uns auf Ihre Anfrage und beraten Sie gerne unverbindlich.
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Dettagli dei servizi

Einige Highlights im Uberblick:

- AuRenwande Ziegelmauerwerk (36,5 cm)

- KfW-Effizienzhaus 55

- Eindeckung Satteldach in Anthrazitgrau

- Luft-Warmepumpenheizung

- FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung im kompletten Haus (aul3er Abstellraume)
- Fenster und Fenstertliren mit 3-fach-Warmeschutzisolierverglasung

- Bodentiefe Fensterelemente auf der kompletten Gartenseite

- Elektrische Rollladen

- Balkon mit Glasbrustung

- Elektrischer Turoffner

- Klingelanlage mit integrierter Videosprechanlage

- Schlaf- und Arbeitsraume mit flachig verklebtem Parkettboden (Anderung moglich)
- Bader, Flure und Wohnraume mit hochwertigem Feinsteinzeug gefliest (Anderung
maglich)

- Sanitarraume mit Marken-Keramik und hochwertigen Armaturen (Anderung mdglich)
- Bodengleiche oder Bodentiefe Duschen

- Gaste-WC im Erdgeschoss sowie Duschbad im OG und DG (Anderung moglich)

- Ausreichend Steckdosen

- Terrasse

- Sichtschutz zum Nachbarn auf der Terrasse

- Garten ausgesat und eingezaunt

- Aul3enbeleuchtung

- ... und einiges mehr

***Der Energiebedarfsausweis befindet sich aktuell in Erstellung.***

Alle weiteren Details werden wir gerne in einem personlichen Termin mit Thnen
besprechen.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage
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Tutto sulla posizione

Wer es gerne ruhig mag, die Nahe zur Stadt jedoch nicht missen méchte, ist hier
goldrichtig. Gelegen im Osten von Muhldorf, erfreuen sich die Bewohner hier an einer
schonen und beschaulichen Stadtrandlage. Hier lasst es sich sehr ruhig leben, umgeben
von Natur aber unweit von diversen Sport- und Freizeitmdglichkeiten,
Einkaufsmoglichkeiten, Kindertageseinrichtungen, Schulen, Arzten und Dienstleistern.
FuRRlaufig eine Minute von der Stadtvilla entfernt befindet sich eine Backerei, wie auch die
Bushaltestelle. Mittels eines 10-minttigen FuBmarsches kommen Sie an den Stadtplatz
von Miuhldorf, auch der Bahnhof liegt nur 1,5 km entfernt. Nach Tdging gelangen Sie in 5
Autominuten. Die knapp 11 km entfernte Anschlussstelle zur A94 ist ebenfalls ein klarer
Pluspunkt. Wer das Spannungsfeld zwischen natirlichem Charme und der direkten Nahe
zur pulsierenden Grof3stadt genief3t, fuhlt sich in Mihldorf am Inn inklusive des
Landkreises gleich heimisch. In der Naturlandschaft Oberbayerns am Alpenfluss Inn liegt
die kulturreiche Kreisstadt mit dem attraktiven Umland und bietet neben besonderer
Lebensqualitat alle Annehmlichkeiten fiir harmonisches Wohnen und Leben. Weit tiber
100.000 Menschen leben im Landkreis Mihldorf am Inn und profitieren von den
vielseitigen Verkehrsanbindungen. Als Verkehrsknotenpunkt im Stadtedreieck Minchen,
Passau, Salzburg nehmen Stadt und Landkreis eine zentrale Rolle ein. Zu den
Hauptverkehrswegen zahlen mehrere StaatsstrafRen und zwei BundesstraRen (B12,
B15). Die Minchner City sowie der internationale Flughafen sind tiber die A94 in ca. 40
Minuten erreichbar. Der Landkreis Muhldorf am Inn gehdrt mit seiner Branchenvielfalt zu
den dynamischsten Wirtschaftsregionen Bayerns. Familien mit Kindern sowie Menschen
aller Generationen finden in Mihldorf am Inn séamtliche Schulformen und zahlreiche
Ausbildungseinrichtungen vor. Zudem werden am ortsansassigen Campus der
Hochschule Rosenheim die Studiengange Betriebswirtschaft, Maschinenbau, Pflege,
Padagogik der Kindheit und Jugend und soziale Arbeit angeboten. Mihldorf an Inn blickt
auf eine Uber tausendjahrige Geschichte zuriick. Typisch fur die Altstadt sind die
unverwechselbaren barocken Fassaden im Inn-Salzach-Stil. Aus der gesamten Region
zieht es zahlreiche Menschen hierher, um im historischen Zentrum das schéne Stadtbild
zu geniefl3en und ausgiebig zu shoppen.
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Ulteriori informazioni

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




CODICE OGGETTO: 25338003 - 84453 Muhldorf am Inn

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8 Muhldorf am Inn
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




