Brandenburg an der Havel

Exklusives Ferienhaus am Beetzsee — hochwertig
saniert, modern & mit Bootsliegeplatz

Codice oggetto: 25165058

VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 289.000 EUR +« SUPERFICIE NETTA: ca. 72,5 m2 « VANI: 2 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 455 m?
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Codice oggetto: 25165058 - 14776 Brandenburg an der Havel

A colpo d'occhio

25165058
ca. 72,5 m?
2

1

1

1970

1 x Carport

289.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

Curato
massiccio

Terrazza, Giardino /
uso comune
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Dati energetici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

18.08.2035

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Attestato di
prestazione
energetica

15.30 kWh/mz2a

A+

1970
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Una prima impressione

Willkommen in lhrem traumhaften Rickzugsort am Beetzsee — ein Ferienhaus, das
modernste Technik, exklusive Ausstattung und naturnahe Idylle miteinander verbindet.

Das urspringliche Baujahr liegt um 1970, doch im Jahr 2016 wurde das Haus kernsaniert
und prasentiert sich seither in einem neuwertigen Zustand, der keine Wiinsche offenlasst.
Auf rund 72,5 m2 Wohnflache erwarten Sie lichtdurchflutete Raume mit bodentiefen
Fenstern, die den Blick ins Griine ebenso zelebrieren wie den natirlichen Lichteinfall.

Die hochwertige Einbaukiiche ladt zu kulinarischen Momenten ein, wahrend das
moderne Badezimmer mit ebenerdiger Dusche klare Linien und stilvolle Eleganz vereint.
Dank FuBbodenheizung und robustem Vinylparkett genieRen Sie ein behagliches
Wohngefiihl zu jeder Jahreszeit. Nachhaltigkeit wird hier grol3geschrieben: Eine Luft- /
Wasser-Warmepumpe und eine Photovoltaikanlage mit 6 kWp sorgen fur
zukunftsorientierte Energieversorgung. Elektrische Jalousien in allen Rd&umen spenden
Schatten an sonnigen Tagen. Dieses Objekt ist kein Hauptwohnsitz und eignet sich ideal
als exklusives Ferienhaus oder privater Rickzugsort.

Die Ausstattung Uberzeugt auch im AulRenbereich bis ins Detail — vom gro3zlgigen
Doppelcarport bis hin zur separaten Stellflache fir PKW oder Bootstrailer. Das
Grundstlck bietet einen traumhaften Garten mit der perfekten Mischung aus Freiflache
und einer vielseitigen Pflanzenwelt, welcher mit Regenwasserzisterne und Brunnen zur
Bewasserung 6kologisch clever durchdacht ist. Ein Holzschuppen sowie ein Gartenhaus
mit Fahrradiiberdachung erganzen das Platzangebot dieses Riickzugsortes.

Besonders reizvoll: Die grol3e Uiberdachte Terrasse bietet den perfekten Ort flir
entspannte Stunden im Freien — ob beim Frihstick mit Vogelgesang oder beim
Sundowner in sommerlicher Abendstimmung.

Nur etwa 100 Meter entfernt befindet sich ein Bootsliegeplatz, von dem aus Sie die
direkte Wasseranbindung an den Beetzsee genief3en konnen — ein Paradies fur
Wassersportler, Naturliebhaber und Erholungssuchende gleichermalZen.

Hinweis: Wenn Sie Ihre Kontaktdaten vollstandig ausgeftillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen und
einen Besichtigungstermin. Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen, laden
wir Sie herzlich zu unserem virtuellen 3D-Rundgang ein.
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Dettagli dei servizi

- Ferienhaus

- Baujahr ca. 1970

- Kernsanierung 2016

- neuwertiger Zustand

- exklusive Ausstattung

- 2 Zimmer

- ca. 72,5 m2 Wohnflache

- lichtdurchflutete R&ume

- bodentiefe Fenster

- hochwertige Einbaukliche

- modernes Badezimmer mit ebenerdiger Dusche
- FuRBbodenheizung

- robustes Vinylparkett

- Luft- / Wasser-Warmepumpe

- PV-Anlage 6 kWp

- elektrische Jalousien

- groRRe Uberdachte Terrasse

- traumhafter Garten

- Regenwasserzisterne

- Brunnen zur Gartenbewasserung

- Doppelcarport

- befestigte Stellflache fiir PKW oder Bootstrailer
- Holzschuppen

- Gartenhaus mit Fahrraduberdachung und Starkstromanschluss
- ruhige Lage

- Bootsliegeplatz ca. 100 m entfernt

- direkte Wasseranbindung an den Beetzsee

- Kein Hauptwohnsitz
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Tutto sulla posizione

Die 1000-jahrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von Berlin
und ist mit seinen ca. 74.000 Einwohnern die alteste, aber auch drittgré3te kreisfreie
Stadt des Landes Brandenburg. Die Atemberaubende Altstadt, die Neustadt sowie die
Dominsel mit Ihren imposanten Kirchen und Bauwerken zeugen von der historischen
Geschichte. Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8 Ortsteile unterteilt.
Wunderschone Altbauten, Seen, Kanéle und Walder machen die Stadt fur Ihre Bewohner
sehr attraktiv. Sowohl als anziehende Wohngegend als auch ein Ziel des aufblihenden
Tourismus erfreut sich Brandenburg an der Havel zunehmender Beliebtheit.

Das Objekt befindet sich im Infrastrukturellen Zentrum von Brandenburg genauer gesagt
in der Neustadt. Mit atemberaubenden Tempo entwickelt sich die Neustadt immer weiter
und ist schon heute der Dreh- und Angelpunkt von Brandenburg. Der Stadtteil erstreckt
sich von kleinen Beetzsee bis hin zum Breitlingsee und ist eine Anlaufstelle fur
Einwohner und Touristen.

Das familienfreundliche Brandenburg bietet eine sehr angenehme sowie hohe
Lebensqualitat. Neben einer sehr gut funktionierenden Infrastruktur mit zahlreichen
Bildungs-, Einkaufs- und Freizeitangeboten finden Sie gleichzeitig ein reiches Kunst- und
Kulturangebot. Es besteht eine gute Anbindung an den OPNV sowie den 6ffentlichen
Fernverkehr.

PKW:

ca. 40 Min. bis Potsdam
ca. 45 Min. bis Berlin

ca. 60 Min. bis Magdeburg

Regionalbahn ab Brandenburg Hauptbahnhof:
ca. 20 Min. bis Potsdam Hauptbahnhof

ca. 25 Min bis Berlin Wannsee

ca. 45 Min. bis Berlin Hauptbahnhof

ca. 50 Min bis Magdeburg Hauptbahnhof




Schulen in Brandenburg an der Havel:

61 Kitas in Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (Medizinische und Technische Hochschule
Brandenburg an der Havel)

Einkaufen:
Es befinden sich mehrere Einkaufsmdglichkeiten in der Umgebung.

Backer & Restaurants:
Es befinden sich vielerlei Backer und Restaurants in der Nahe.

Sonstiges:
Stadtisches Klinikum Brandenburg und Polizeidienststelle in unweiter Entfernung.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 15.30 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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