VON POLL

GroRRweikersdorf

"Villenprojekt" mit 8700 m2 Grundstick und
absoluter Ruhe und Diskretion

Codice oggetto: 2024344920

PREZZO D'ACQUISTO: 1.299.000 EUR + SUPERFICIE DEL TERRENO: 8.700 m2
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Una prima impressione

Dieses einzigartige Grundsttick bietet die seltene Gelegenheit, inmitten einer unberthrten
Naturlandschaft eine exklusive Immobilie zu errichten. Die uneinsichtige Lage
gewabhrleistet hochste Privatsphéare und Ruhe, wahrend der atemberaubende Fernblick
Zu entspannten Momenten inmitten der Natur einladt.

Die Bilder bieten Ihnen eine Inspiration eines Hauses, welches auf einer vergleichbaren
Liegenschaft errichtet wurde.

Gesamtflache: ca. 8700 m2

Davon ca. 4285 m? Bauland / Agrar bebaubar mit einer Luxusvilla samt Pool und
Tiefgarage.

Ca. 4415 m? umliegender Wald (Widmung Grinland-Forst) garantieren die uneinsichtige
Lage fur hochste Privatsphare.

Es besteht die Moglichkeit zur Pferdehaltung auf dem weitlaufigen Grundstiick, genaue
Details sind mit der zustéandigen Behdérde zu besprechen.

Die landliche Umgebung eignet sich ideal fur Naturliebhaber und Ruhesuchende, die
dennoch die Nahe zur urbanen Lebensqualitat schatzen. Dank der guten Anbindung an
Wien ist die Stadt leicht erreichbar, wahrend gleichzeitig das landliche Ambiente
genossen werden kann.

Dieses exklusive Grundsttick vereint Luxus, Natur und Privatsphére und bietet eine
einzigartige Gelegenheit fuir anspruchsvolle Kaufer, inren Traum vom Wohnen im Grinen
zu verwirklichen.

Das Grundstiick ist bereits voll erschlossen mit Strom, Wasser und Glasfaserinternet.

Ein Grundwasserbrunnen auf dem eigenen Grundstiick macht Sie zusatzlich unabhangig.
Es gibt keinen Bebauungsplan, daher gelten grundsatzlich die Vorgaben die NO-

Bauordnung. Das Grundstlick ist teilbar, jedes Teilstiick bedarf eines Anschlusses an das
offentliche Gut. Pro Bauplatz kdnnen 4 Wohneinheiten errichtet werden.




Ein Hohenplan ist vorhanden und das Grundstick ist neu vermessen. Die Liegenschaft
weist eine leichte Hanglage auf und verfligt Gber aktuell zwei getrennte Einfahrten.
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Tutto sulla posizione

Das angebotene Grundstuick befindet sich in der idyllischen Gemeinde Baumgarten am
Wagram, nur 35 Minuten aufRerhalb der pulsierenden Metropole Wien. Die Lage besticht
durch absolute Ruhe und Privatsphéare sowie einen unvergleichlichen Fernblick tber die
umliegende Landschaft.

Bushaltestelle: 3 Min zu Ful

Bahnhof: 5 Min mit dem Auto, 8 Minuten per Rad
GroRweikersdorf: 4 Min

Wien Zentrum: 35 Min

Hollabrunn: 14 Min

Tulln: 20 Min

Stockerau: 20 Min

Krems: 25 Min
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Stral3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1 532 25 50
E-Mail: wien@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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