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Exklusive Villa in Bestlage*grof3zigiges
Grundstick*Einliegerwohnung*
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PREZZO D'ACQUISTO: 879.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 297 m2 « VANI: 9 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.127 m?2
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Codice oggetto: 22212004 - 45770 Marl

A colpo d'occhio

22212004
ca. 297 m2
a due falde
9

6

3

1964

1 x Garage

879.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
ca. 107 mz

Bagni di servizio,
Caminetto, Balcone
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Dati energetici

Gas Attestatq Prestazione
16.04.2035 Energetica
217.20 kWh/m?2a

Gas G

1964
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La proprieta
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La proprieta
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Una prima impressione

Diese einzigartige Villa mit Einliegerwohnung befindet sich in einer der exklusivsten
Wohnlagen von Marl, charmant eingebettet in einem uneinsehbaren Garten. Die
Immobilie Uberzeugt besonders durch seine hochwertige und geschmackvolle
Ausstattung und durch eine offene und moderne Aufteilung.

Das groRziigige Entrée mit bodentiefen Fensterelementen fuhrt in alle Raumlichkeiten,
beginnend mit der Garderobe, sowie einem Arbeitszimmer und dem Gaste-WC.

Zur rechten Seite des Hauses 0ffnet sich der Blick in den lichtdurchfluteten Wohn- und
Essbereich mit angrenzender Kiiche, sowie dem Masterbedroom. Das Bad-en-suite lasst
keine Wiinsche offen. Die Ubergénge der einzelnen Raume sind offen gestaltet ohne
storende Turen. Der Kamin im angrenzenden Wohnbereich sorgt fur eine gemdtliche
Atmosphare. GroRRe Fensterfronten ermdglichen einen herrlichen Blick in den Garten.

Auf der linken Seite des Hauses befinden sich insgesamt drei Raume, eine weitere
Kiiche, sowie ein zusatzliches Duschbad mit Tageslicht. Der gesamte Baukdrper mit
seinen umliegenden und grof3en Fensterelementen sorgt im gesamten Erdgeschoss fur
einen harmonischen Ubergang zwischen Gebaude und Garten.

Im Obergeschoss eroffnet sich eine vollwertige Wohnetage mit einer herrlichen Loggia.
Bestehend aus Tageslichtbad mit Wanne und ebenerdiger Dusche, zwei weiteren
R&umen, sowie einen grof3ziigigen Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche und
Kaminplatz. Grol3e Dachflachenfenster sorgen fir den optimalen Lichteinfall. Diese
Einheit kdnnte aufgrund eines eigenen Zugangs auch komplett separat genutzt und
vermietet werden. Fur ein reprasentatives "In Home Office" wéare dieser Bereich
hervorragend geeignet.

Ein AuRenpool und eine Doppelgarage, als optisches Pendant zur Villa, komplettieren
das Angebot. Die Immobilie bietet sich sowohl fir die gro3e Familie als auch fur zwei
unabhangige Parteien sehr gut an.

HINWEIS:
Erbpacht 256,00 € pro Jahr

Haben wir lhr Interesse geweckt?

Aus Griinden der Diskretion erhalten Sie weitere Angaben zu diesem Objekt sehr gerne
auf Anfrage. Wir freuen uns auf ein personliches Gespréach.
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Dettagli dei servizi

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ uneinsehbarer Garten in ruhiger Lage
+ massive Bauweise

+ teilunterkellert

+ moderne Grundrissgeschaltung

+ vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten

+ Einliegerwohnung mit Loggia

+ hochwertige Oberbdden (u.a. Solnhofener Naturstein, Eichenparkett)
+ doppelseitiger Kamin; Kaminofen

+ Grander-Wassertechnologie

+ AuRRenpool

+ Doppelgarage

+ gunstiger Erbbauzins

Sonstiges:

Erbpacht 256,00 € pro Jahr




Codice oggetto: 22212004 - 45770 Marl

Tutto sulla posizione

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Anliegerstral3e in einer der exklusivsten
Wohnlagen von Marl.

Die Wohnlage ist gepragt durch eine gewachsene Wohnbebauung mit Uberwiegend
freistehenden Einfamilienh&usern und Villen auf grof3en Grundstticken. Schulen,
Kindergarten und vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im nahen Umfeld. Der
Tennis- und Golfclub sowie der Flugplatz Loemihle sind in ca. 10 Autominuten
erreichbar. Die Verkehrsanbindung ist als optimal zu bezeichnen, denn die Autobahnen
A2, A43, A52 sind innerhalb weniger Minuten erreichbar und gewahrleisten so eine
perfekte Anbindung an die Nachbarstadte und ins gesamte Ruhrgebiet.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 217.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +49 2361 -9430350
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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