VON POLL

Lage - Lippe

Mehrgenerationenwohnen, Anwaltskanzlei oder
Arztpraxis - Auch hier ist alles mdglich!

Codice oggetto: 25336008

PREZZO D'ACQUISTO: 549.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 288 m2 « VANI: 12 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.689 m?
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Codice oggetto: 25336008 - 32791 Lage - Lippe

A colpo d'occhio

25336008 549.000 EUR
ca. 288 m2 Kauferprovision
- betragt 3,57 % (inkl.
a padiglione MwSt.) des
12 beurkundeten
7 Kaufpreises
3 2022
1899 .
. Necessita
4 x superficie libera, ristrutturazione
2 x Garage .
massiccio
ca. 197 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 216.30 kWh/m2a
02.04.2035
G
Gas 1899
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Una prima impressione

Wohn- und Geschéftshaus in guter Lage!

Sie mdchten Wohnen und Arbeiten verbinden oder suchen nach einem stilvollen
Einfamilienhaus, mit der Option Mieteinnahmen zu generieren?
- Dann sind Sie hier genau richtig!

Wir bieten lhnen eine Altbauvilla aus dem Jahr 1899.

Diese wurde 1997 um einen Anbau mit Doppelgarage erganzt.

Das Haupthaus wird zu Wohnzwecken genutzt und befindet sich in einem sehr
gepflegten Zustand.

Im Anbau ist eine moderne Praxis untergebracht.

Durch die zentrale Lage in der Stadt Lage Lippe profitieren Sie von einer sehr guten
Infrastruktur und Sichtbarkeit fur die Gewerbeeinheit.

Nahegelegene Grin- und Waldflachen versorgen Sie zudem mit der nétigen Ruhe im
Alltag und geben Ihnen Raum fir ausgedehnte Spaziergéange.

Die umliegenden Stadte Bad Salzuflen, Leopoldshéhe, Oerlinghausen und Detmold sind
durch eine gute Anbindung schnell erreichbar.

Haupthaus:

Mit einer Wohnflache von ca. 288 m2, verteilt auf 2,5 Etagen und 12 Zimmer sowie drei
Bader, ein Gaste-WC, ein separates WC, eine Kiiche und einen Hauswirtschaftsraum,
bietet Ihnen dieses Objekt viel Platz fur lhre individuellen Wohnwiinsche.

Anbau:

Die Praxis mit ca. 197 m?2 Flache wurde 1997 eingerichtet und seither gut instand
gehalten.

Zu der Praxis gehdren vier Stellplatze.

Die aktuellen Netto-Mieteinnahmen liegen bei 26.748 € p. a.

Das grof3zligige Grundstuck ist voll eingefriedet und verfugt im hinteren Bereich tber
einen pflegeleichten Garten mit schoner Terrasse, der volle Privatsphare bietet und zum

Verweilen einladt.

Sie haben Interesse? - Zégern Sie nicht und vereinbaren einen Besichtigungstermin!
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Dettagli dei servizi

Haupthaus:

Im Erdgeschoss erwartet Sie zunachst ein Vorraum, der als Windfang fungiert und auch
im Winter Schutz vor der Kalte bietet.

Hier ist ausreichend Platz fur Ihre Garderobe und ein Gaste-WC fur lhre Besucher.
Uber die quadratisch und groRziigig geschnittene Diele haben Sie Zugang zu allen
weiteren Raumlichkeiten der Etage sowie zum Obergeschoss und dem Keller.

Sie werden unmittelbar von dem hellen, freundlichen Ambiente des Hauses begrif3t.
Das Wohnzimmer mit direktem Gartenzugang, angrenzend an den Essbereich, die
Kiche, eine Bibliothek und einen Wintergarten bildet den Wohnmittelpunkt des Hauses.
Die Teil-Uberdachte Terrasse ist stidwestlich ausgerichtet, sodass Sie fast den ganzen
Tag, bis in die Abendstunden, mit Sonne verwéhnt werden.

Neben dem Kellereingang befindet sich im Erdgeschoss des Weiteren ein kleiner
Vorratsraum und ein separates WC. Dieser Bereich benétigt eine Sanierung.

Im Obergeschoss erwarten Sie ein Blro, ein Kinderzimmer, ein Hauswirtschaftsraum, der
auch als zweites Kinderzimmer genutzt werden koénnte, ein Schlafzimmer mit
angrenzendem Ankleideraum und Zugang zum grol3en Balkon, ein helles Bad,
ausgestattet mit Wanne und Dusche sowie ein separates WC.

Das Dachgeschoss halt ein weiteres Schlafzimmer, ein Biiro und ein Bad mit Dusche
bereit.

Ein geraumiger Dachraum schlie3t die Etage ab und bietet Ihnen viel Lagerflache fur lhre
Hab und Gut.

Weitere Informationen:

- PV-Anlage fur Warmwasser

- Zentralheizung 2022 erneuert

- hohe Decken

- Verfugbarkeit nach Absprache
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Tutto sulla posizione

Lage ist eine Stadt in Nordrhein-Westfalen und gehort zum Kreis Lippe. Die Stadt ist als
lippischer Verkehrsknotenpunkt, als ,Zieglerstadt”, ,Zuckerstadt“ und ,Stadt des Sports*”
bekannt.

Die hier angebotene Immobilie befindet sich zentral in Lage.

Hier wohnen Sie stadtnah, haben alle Dinge des taglichen Bedarfs in nur wenigen
Gehminuten erreicht und profitieren trotzdem von einer relativ ruhigen Lage, mit Wald-
und Grinflachen in naher Umgebung.

Zudem haben Sie gute Anbindungen an die A2 und sind in ca. 20 Min. im Detmolder
Stadtkern. (GroRte Stadt im Kreis Lippe)




Codice oggetto: 25336008 - 32791 Lage - Lippe

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 216.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1899.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Steven Ord

Paulinenstral3e 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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