
Erdweg

Modernes Haus mit Terrasse, Garten Komplette
Fertigstellung Herbst 2025

 

Codice oggetto: 24144013

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 890.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 173 m2 • VANI: 7 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 356 m2
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Codice oggetto: 24144013 - 85253 Erdweg

A colpo d'occhio

Codice oggetto 24144013

Superficie netta ca. 173 m²

Tipologia tetto a due falde

Vani 7

Camere da letto 6

Bagni 2

Anno di costruzione 2025

Garage/Posto auto 3 x superficie libera,
15000 EUR (Vendita)

Prezzo d'acquisto 890.000 EUR

Casa Porzioni di bifamiliari

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 2,80 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Prima occupazione

Tipologia costruttiva massiccio

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile



Codice oggetto: 24144013 - 85253 Erdweg

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

a pavimento

Riscaldamento ELECTRICITY

Certificazione
energetica valido
fino a

09.01.2035

Fonte di
alimentazione

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Certificazione
energetica

Attestato Prestazione
Energetica

Consumo
energetico

22.70 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

A+

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

2025
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Codice oggetto: 24144013 - 85253 Erdweg

Planimetrie



Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non
possiamo garantire la precisione delle informazioni.



Codice oggetto: 24144013 - 85253 Erdweg

Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine moderne Doppelhaushälfte im Neubau, die im Herbst 2025

bezugsfertig wird. Dieses Haus bietet Ihnen auf einer Wohnfläche von etwa 173 m²

großzügigen und durchdachten Wohnkomfort. Mit einer Grundstücksfläche von ca. 350

m² findet sich ausreichend Platz für Freizeitaktivitäten sowie für eine gestaltbare

Gartenfläche.

Die Immobilie beeindruckt mit insgesamt sieben geräumigen Zimmern, darunter ein

großer Wohn- und Essbereich mit Vorbereitung für eine Küche. Eine offene Küche bietet

den perfekten Rahmen für gemeinsame Kochabende. Praktische Ergänzung finden Sie in

der angrenzenden Speisekammer, die zusätzlichen Stauraum bietet.

Die Ausstattung dieser Immobilie lässt keine Wünsche offen. Eine Fußbodenheizung

sorgt für eine angenehme Wärme, während die energieeffiziente Luft-Wärmepumpe den

nachhaltigen Anspruch unterstreicht.

Das Highlight des Hauses ist die nach Südwesten ausgerichtete Terrasse, die ideal für

entspannte Stunden im Freien geeignet ist.

Für Ihre Fahrzeuge stehen insgesamt drei Außenstellplätze zur Verfügung. Auf Wunsch

und Kosten des Käufers ist die Anbringung eines Carports möglich.

Es wurde auf eine gehobene Ausstattungsqualität geachtet, die sich in der Auswahl der

Materialien und der Verarbeitung widerspiegelt. Der Erstbezug bietet Ihnen die

Möglichkeit, in eine ungenutzte und moderne Wohnumgebung zu ziehen, in der Sie direkt

starten können, Ihre persönlichen Vorstellungen und Bedürfnisse umzusetzen.

Zusammenfassend bietet diese Doppelhaushälfte eine durchdachte und qualitativ

hochwertige Wohnlösung für Familien oder Paare, die Wert auf eine moderne und

zukunftsorientierte Immobilie legen. Die geplante Fertigstellung im Herbst 2025

ermöglicht Ihnen bereits jetzt die Vorfreude auf Ihr neues Zuhause.



Codice oggetto: 24144013 - 85253 Erdweg

Dettagli dei servizi

* Gestaltungsmöglichkeit nach eigenen Wünschen vorhanden

* Luft-Wärmepumpe

* 3 PKW-Stellplätze, Anbringung eines Carports für zwei Fahrzeuge möglich

* Speisekammer

* Fußbodenheizung

* Vorbereitung Küche

* Terrasse mit Süd-/Westausrichtung

* Bezugsfrei Herbst 2025



Codice oggetto: 24144013 - 85253 Erdweg

Tutto sulla posizione

Erdweg ist eine Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Dachau, die etwa 10 Kilometer

nordwestlich von Dachau liegt. Erdweg bietet seinen Bewohnern und Besuchern eine

hohe Lebensqualität und eine vielfältige Kultur. Die Gemeinde verfügt über mehrere

Kirchen, darunter die romanische Petersbergbasilika, die im 12. Jahrhundert erbaut

wurde, und die barocke Wallfahrtskirche St. Maria in Rumeltshausen, die für ihre reiche

Ausstattung bekannt ist.

Außerdem gibt es in Erdweg zahlreiche Vereine, die das gesellschaftliche Leben

bereichern, wie zum Beispiel der Sportverein, der Heimatverein oder der

Gartenbauverein. Erdweg ist auch ein attraktiver Wirtschaftsstandort, der vor allem von

Handwerk, Handel und Dienstleistungen geprägt ist. Supermarkt, Getränkemarkt und

Bäckerei befinden sich in der Nähe.

Die Gemeinde ist gut an das Verkehrsnetz angebunden, sowohl durch die Bundesstraße

471 als auch durch die S-Bahn-Linie S2, die Erdweg mit München und Dachau verbindet
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 9.1.2035.

Endenergiebedarf beträgt 22.70 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Strom.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

Unser Service für Sie als Eigentümer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie

entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste

Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfügung. VON

POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen

für die Werte Seriosität, Zuverlässigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmöglich zusammenzuführen. Wir können Ihnen bereits in den ersten Gesprächen

mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei

uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail – wir freuen uns, Sie

kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,

Unterlagen, Pläne etc. vom Veräußerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die

Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt

daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre

Richtigkeit hin zu überprüfen.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen



Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Anett Müller

 

Gottesackerstraße 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131 - 36 01 390

E-Mail: Dachau@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

