Schwabhausen

Familienfreundliche 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon
und eigenem Garten, Bezugsfrei ab April 2025

Codice oggetto: 23144016
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PREZZO D'ACQUISTO: 449.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 112 m2 « VANI: 4
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A colpo d'occhio

23144016 449.000 EUR

ca. 112 mz Piano

a due falde Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Curato

1972 massiccio

1 x Garage, 25000 Bagni di servizio,

EUR (Vendita) Giardino / uso

comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Olio energetica

24.09.2032 93.00 kWh/m?2a
C

Combustibile liquido
1972
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Una prima impressione

Diese 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im ersten Stock eines gepflegten 3-Parteien
Wohnhauses am Ortsrand von Arnbach. Die Wohnflache betragt ca. 112 m2 und ist
optimal aufgeteilt in drei Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine Einbauktiiche, ein
Badezimmer, ein Gaste-WC, einen Kellerraum und eine Garage.

Das Wohnzimmer ist das Herzstick der Wohnung. Es ist hell und geraumig, wodurch es
zu gemutlichem zusammensein mit lhren Liebsten einladt. Vom Wohnzimmer aus haben
Sie auch Zugang zum wunderschonen Balkon, der nach Stuiden-Osten ausgerichtet ist
und einen herrlichen Blick auf die griine Umgebung bietet.

Die Kiiche ist modern und funktional eingerichtet. Sie verflgt tber gentigend Schranke
und Arbeitsflache, um Ihre kulinarischen Kreationen zu verwirklichen. Au3erdem bietet
sie Platz fur einen Esstisch, an dem Sie mit Ihrer Familie oder Ihren Freunden gesellige
Stunden verbringen konnen.

Das Badezimmer ist ein Ort der Erholung. Es ist ausgestattet mit einer Badewanne, einer
Dusche, einem Waschbecken und einer Toilette. Fir lhre Gaste gibt es zusatzlich ein
separates WC, das ebenfalls modern und gepflegt ist.

Die drei Schlafzimmer sind individuell gestaltbar und bieten lhnen viel Privatsphére und
Ruhe. Sie kdnnen sie nach lhrem Geschmack einrichten, ob als Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Hobbyraum.

Zu den weiteren Vorziugen dieser Wohnung gehdrt die Moglichkeit, den eigenen Garten
zu nutzen. Der Garten ist ca. 180 m2 grof3 und bietet Ihnen viel Platz fur
Freizeitaktivitaten, Grillabende oder einfach zum Entspannen in der Natur.

Die Wohnung verfligt aul3erdem Uber einen eigenen Kellerraum, in dem Sie zuséatzlichen
Stauraum haben. Die Garage, die fur 25.000€ zu erwerben ist, bietet Ihnen einen
sicheren Parkplatz fur Ihr Auto.

Die Lage der Wohnung ist ideal fir alle, die Ruhe und Néahe zur Natur schatzen, aber
auch eine gute Anbindung an die Stadt haben mdchten. Die Wohnung liegt in einer sehr
ruhigen Wohnsiedlung, die von Feldern und Wiesen umgeben ist. Gleichzeitig ist die S-
Bahnstation nur wenige Minuten entfernt, von wo aus Sie schnell und bequem nach
Munchen gelangen konnen. In der Nahe finden Sie auch Supermarkte, Backer,




Apotheken, Arzte und mehrere Spielplatze.

Diese Wohnung ist perfekt fur Paare, Familien oder WG-Gemeinschaften geeignet, die
eine hohe Wohnqualitat zu einem fairen Preis suchen.

Die Wohnung ist ab 01. April 2025 bezugstrei.

* Wir freuen uns auf lhre Kontaktanfrage und stehen lhnen fir weitere Fragen jederzeit
gerne zur Verfligung.
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Dettagli dei servizi

* Drei Schlafzimmer

* Einbaukliche

* Badezimmer mit Dusche und Badewanne
* Gaste-WC

* Balkon in Sud-Ost-Ausrichtung

* Eigener Garten

* Ruhige Wohnsiedlung

* Eigener Kellerraum

* Garagenstellplatz
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Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Schwabhausen zahlt zu den funf jingsten Gemeinden im Landkreis
Dachau.

Aber auch diverse Infrastruktureinrichtungen, die Nahe zum Flughafen Minchen, eine
ausgewogene Bevolkerungs- und Arbeitsplatzstruktur mit modernen leistungsstarken
Technologie- und Handwerkerbetrieben sowie Versorgungs- und
Dienstleistungsunternehmen garantieren eine attraktive Lebens- und Wohnqualitat. Der
S-Bahn-Anschluss mit der S2 verbindet in 35 Minuten Schwabhausen mit dem
Hauptbahnhof Mlnchens.

Einwohnerzahl Schwabhausen: ca. 6.516 (Stand: 31. Dez. 2022)
Einwohnerzahl gesamter Landkreis Dachau: 156.982 (Stand: 12/2022)

Infrastruktur:

Fernbahnhof Dachau = 10 km
Flughafen Minchen = 37 km
Schwabhausen - Minchen = 32 km
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.9.2032.

Endenergieverbrauch betragt 93.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen




Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Anett Muller

Gottesackerstrafie 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131 - 36 01 390
E-Mail: Dachau@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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