Solingen — Hohscheid

Attraktives Eckgrundstick mit zwel
Mehrfamilienhausern

Codice oggetto: 25320011

PREZZO D'ACQUISTO: 849.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 541 m2 « VANI: 22 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 954 m2
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A colpo d'occhio

25320011
ca. 541 m2
22

9

1989

4 x superficie libera,
6 x Garage

849.000 EUR
Casa plurifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
ca. 541 m2

Terrazza, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

09.12.2028 156.70 kWh/m2a
E

Gas
1989
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Planimetrie
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein attraktives Anlageobjekt in gefragter Wohnlage von Hohscheid -
Widdert.

Die Liegenschaft umfasst ein circa 954 m2 grof3es Eckgrundstiick mit zwei
Mehrfamilienh&user aus unterschiedlichen Baujahren. Insgesamt neun Wohneinheiten
zwischen 43 m2 und 93 m2 bieten eine Gesamtwohnflache von circa 541 m2. Sechs
Garagen und vier AuRenstellplatze runden das attraktive Angebot ab.

Das Objekt tiberzeugt durch eine sehr gute Vermietbarkeit und spricht mit seinen
Wohnungsgrél3en eine breite Zielgruppe an. Aktuell sind sieben von neun Wohnungen
vermietet — eine Einheit im Erdgeschoss wurde im August 2025 umfassend modernisiert
mit neuen Fenstern, Bodenbeldgen, Tapeten sowie einem frischen Anstrich der Tlren
und kann neu vermietet werden.

Eine Wohnung im ersten Obergeschoss steht seit September 2025 zur Neuvermietung
zur Verfligung.

Balkone und Terrassen sorgen flur zusatzlichen Wohnkomfort, wahrend der
gemeinschaftlich nutzbare Garten besonders im Sommer zur Erholung beitragt.

Die Mieterstruktur setzt sich aus Singles, Paaren und Familien im mittleren Alter
zusammen. Die Dauer der bestehenden Mietverhaltnisse reicht von zwei bis Gber
zwanzig Jahren, was auf ein stabiles und harmonisches Mietklima hinweist.

Fur die insgesamt sechs Garagen sowie vier Aul3enstellplatze wurden separate
Mietvertradge abgeschlossen. Die Mieter sind teilweise Hausbewohner, teilweise externe
Nutzer.

Die Immobilie wird seit vielen Jahren von einer professionellen Hausverwaltung betreut,
wodurch eine zuverlassige Organisation und Werterhaltung sichergestellt ist.

Fur Ruckfragen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen
jederzeit gern zur Verfligung. Lassen Sie sich bei einem persénlichen
Besichtigungstermin von dieser attraktiven Anlagemaoglichkeit Giberzeugen. Wir freuen
uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Dettagli dei servizi

Haus A:

Baujahr Gebaude: 1989

Energieausweis: Verbrauchsausweis vom 10.12.2018
Endenergieverbrauch 156,7 kwh/(m?*a) / Energieeffizienzklasse E
Wesentliche Energietrager fir Heizung und Warmwasser: Erdgas
- Die Heizungsanlage wurde 2021 erneuert

Haus B:

Baujahr Gebaude: 1938

Energieausweis: Verbrauchsausweis vom 21.12.2018
Endenergieverbrauch 170,8 kwWh/(m2*a) / Energieeffizienzklasse F
Wesentliche Energietrager fur Heizung und Warmwasser: Erdgas
- Die Heizungsanlage wurde 2020 erneuert
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Tutto sulla posizione

Solingen, bekannt als die Klingenstadt, verbindet urbanes Leben mit naturnaher
Erholung. Die angebotene Immobilie liegt in einem ruhigen, gewachsenen Wohngebiet im
Siden der Stadt.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken sind innerhalb weniger Minuten erreichbar.
Schulen und Kindergérten befinden sich ebenfalls in der Nédhe und sind gut zu Ful3 oder
mit dem Fahrrad erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut —
Buslinien verbinden den Standort schnell mit dem Zentrum und den Bahnhofen. Mit dem
Auto erreicht man tber die nahegelegenen Autobahnen A3 und A46 ziigig die Stadte
Dusseldorf, Wuppertal und Koéln. Fur Freizeit und Erholung bieten sich zahlreiche
Mdoglichkeiten wie Spaziergange im nahen Waldgebiet, Sportvereine und kulturelle
Angebote in der Umgebung. Die Lage bietet somit eine ideale Kombination aus guter
Infrastruktur, naturnahem Wohnen und schneller Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.12.2028.

Endenergieverbrauch betragt 156.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Guido Gerressen

Bruhler Stral3e 111A, 42657 Solingen
Tel.: +49 212 - 23 36 23 00
E-Mail: solingen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

