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Liebhaberobjekt - zwei restaurierte Fachwerkhauser
mit gepflegtem Garten und
Nebengebauden/Bauplatz

Codice oggetto: 25113001

= |
_ \
rk— Eu‘h ‘
imanum

i

PREZZO D'ACQUISTO: 695.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 290 m2 « VANI: 10 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.654 m?
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A colpo d'occhio

25113001 695.000 EUR
ca. 290 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
a due falde MwSt,) des
10 beurkundeten
7 Kaufpreises
3 2021
1902 .
oy 1 Ristrutturato
arport, i o
G;ragep X Caminetto, Giardino /
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componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Pellet 224.10 kWh/m2a
19.02.2034
G
Pellet 2008
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Una prima impressione

Das 2.654 m2 grof3e Grundstick betritt man durch ein grof3es Holztor. Eingerahmt von
zwei Uber 100 Jahre alten Linden stehen hier zwei Fachwerkhauser und mehrere u-
formig angeordnete Nebengebaude auf einem naturbelassenem Hofgeléande. Im
stilvollen, gepflegten Garten mit Bauerngarten befinden sich eine historische Laube, ein
Teich, Holzterrassen, ein Staudengarten und eine kleine Streuobstwiese. Eine gemauerte
Grotte dient derzeit als Wascheplatz.

Fachwerkhaus rechte Seite ("Haus 1"):

Das Fachwerkhaus wurde um 1902 errichtet, hat eine Wohnflache von ca. 200 mz,
schone hohe und helle Raume mit historischen Innentiren samt Griffen und ist
vollstandig unterkellert. Der Eingangsbereich wurde 2021 mit einer stilechten
Eichenhaustir ausgestattet, die sich zweiflligelig vollstandig 6ffnen lasst. Man betritt im
Erdgeschoss einen schdnen, grol3en, reprasentativen Flur mit aufgearbeitetem,
historischem Terrazzoful3boden. Der FuRboden ist mit einem dekorativen Umlaufflie3
verziert. Nord- und Stdzimmer sowie ein saniertes Duschbad befinden sich im
Erdgeschoss. Uber die breite, aufgearbeitete Eichentreppe mit stilvollem, gedrechseltem
Gelander erreicht man das Obergeschoss. Einbaukiiche und Wannenbad, zwei Zimmer
sowie ein grof3er Flurbereich, groRtenteils ausgestattet mit abgeschliffenen und
versiegelten Original-Holzdielen, verleihen dem Obergeschoss Stil und Charme.

Eine aufgearbeitete, breite Holztreppe fihrt in das vollstdndig ausgebaute Dachgeschoss
mit Kaminofen, das aktuell als Wohnzimmer genutzt wird. Das mit Tondachsteinen
eingedeckte Dach ist als sogenanntes "Harzer Dach" ausgefuhrt, gedammt und mit
jeweils zwei Velux-Dachfenstern nach Norden und Siden versehen. Der grof3e Ostgiebel
zum Hohenzug der Asse ist verglast und bietet einen schénen Blick tiber den Ort zum
Wald.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet mehrere Abstell- und Vorratsraume.

Im groRen Fachwerkhaus sind 2013 moderne, stilgerechte Holzfenster nach Energie- und
Sicherheitsvorschriften eingebaut worden. Die Haustlr ist neuwertig, FuZbéden und
Wandflachen wurden saniert und renoviert. Die Elektroanlage wurde modernisiert,
Internetanschluss sowie Kabelanschluss sind selbstverstandlich vorhanden. Im
AulRenbereich sind die Balken gereinigt und gestrichen worden, die Fachwerke wurden
neu verfugt. Die Kellerfenster sind mit Einbruchsicherungen versehen.

Fachwerkhaus linke Seite ("Haus 2"), unter Denkmalschutz stehend:




Aus dem Jahr 1730 stammt das linke Fachwerkhaus, komplett stilecht saniert mit einer
Wohnflache von ca. 95 m2 (Grundflache ca. 170 mz, teilweise niedrige Deckenhoéhe - in
die Berechnung der Wohnflache eingegangen). Sichtbares Balkenfachwerk, die Original-
Eichentreppe und der HolzpflasterfulRboden im Flurbereich verleihen dem Haus einen
besonderen Charme. Im Ubrigen Haus liegen Vinyl-Bodenbelage. Ein traditionell
gemauerter Kachelofen und ein Einbauregal im Wohnzimmer, dazu ein grof3es
Blumenfenster statten den Raum mit Gemuitlichkeit aus. Die Einbaukliche mit Terrakotta-
FulRboden und das Wannenbad befinden sich ebenfalls im Erdgeschoss.

Im Obergeschoss befinden sich ein groRes Schlafzimmer mit begehbarem
Ankleidezimmer, jeweils ein Nord- und Stidzimmer sowie groRer Flurbereich, der als
Wohnflur gestaltet werden kann. Der dariiber liegende Spitzboden bietet viel Abstellraum.
Nach Auszug der letzten Mieter fand eine Komplettrenovierung statt.

Das Haus ist teilunterkellert.
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Dettagli dei servizi

Beide Fachwerkhauser sind im Laufe der Zeit vollsténdig saniert bzw. renoviert worden.
Dazu gehort der Einbau einer Pelletheizung mit Solarthermie auf dem Dach zur
Heizungsunterstitzung sowie zur Brauchwassererwarmung im Erdgeschoss. Das
Pelletlager befindet sich im Keller des grol3en Hauses (Haus 1). Die
Warmwasserspeicherung erfolgt in einem grof3en Pufferspeicher im Heizungskeller.
Auch eine Bebauung des voll erschlossenen Gartenflurstiicks mit einem weiteren
Wohnhaus ist méglich.

Diverse Nebengelasse z.B. fir eine Werkstatt oder Fahrrader sind vorhanden:

- Holzstall

- zwei Carports

- Garage
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Tutto sulla posizione

Grol3 Denkte mit ca. 1900 Einwohnern liegt nahe der Stadt Wolfenbdittel und dem
Hohenzug Asse und gehdrt seit 2015 der Samtgemeinde EIm-Asse an, die ihren
Verwaltungssitz in der Stadt Schéppenstedt hat.

GrofR Denkte hat eine sehr gute Infrastruktur: eine Apotheke, Arzte und ein Einkaufsmarkt
sorgen fiir kurze Wege im taglichen Leben.

Ein Kindergarten und eine Grundschule befiden sich ebenfalls in der Nahe.
Weiterfliihrende Schulen befinden sich in Wolfenbuttel.

Die Innenstadte Braunschweigs und Wolfenbuttels locken mit vielen Fachwerkh&ausern,
einer ausgedehnten FuRgangerzone und vielfaltigem kulturellen Angebot und laden zum
Bummeln und Shoppen ein.

Das Stadtbad Wolfenbittel und die Wasserwelten Braunschweig bieten Mdglichkeiten fur
Sport, Erholung und Entspannung.

Durch die B79 ist Wolfenbuittel (ca. 6 km) in nur wenigen Autominuten zu erreichen.
Die Innenstadt Braunschweigs und den Hauptbahnhof (ca. 18 km) erreicht man schnell
Uber die A36.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.2.2034.

Endenergiebedarf betragt 224.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.

Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstralRe 32, 38300 Wolfenbuittel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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