Bietigheim-Bissingen — Bissingen

* Exklusives Penthouse mit 77 m2 Dachterrasse -
Erstbezug *

Codice oggetto: 25152018
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PREZZO D'ACQUISTO: 738.600 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 110,65 m2 « VANI: 4
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A colpo d'occhio

25152018

ca. 110,65 m?
4

3

1

2027

1 x Parcheggio
interrato, 28000 EUR
(Vendita)

738.600 EUR
Attico
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio
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Dati energetici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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La proprieta

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La proprieta

.’ VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Planimetrie
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein modernes Penthouse mit einer Wohnflache von ca. 110,65 mz?,
das ab 2027 neuen Wohnkomfort bieten wird. Diese exklusive Wohneinheit befindet sich
derzeit in der Planung und wird mit hochwertigen Materialien und moderner Technik
ausgestattet, sodass zuktnftige Bewohner eine gehobene Ausstattungsqualitéat erwarten
konnen.

Das Penthouse verfugt Uber insgesamt vier Zimmer, darunter drei geraumige
Schlafzimmer, die vielseitig genutzt werden kénnen. Das groRRzligige Tageslichtbad ist
mit modernen Armaturen und Annehmlichkeiten ausgestattet. Zusatzlich bietet das
Penthouse ein praktisches Géaste-WC, das den Wohnkomfort fir Bewohner und Gaste
gleichermalRen erhoht.

Die Wohnflache erstreckt sich grof3flachig mit einem offenen Raumkonzept, welches
durch eine offene Kiiche erganzt wird. Diese wird stilvoll in den Wohnbereich integriert
und eignet sich hervorragend fiir gesellige Kochabende. Der Einbau von Parkettboden
sorgt in Kombination mit einer effizienten Ful3bodenheizung fur ein angenehmes
Raumklima durch alle Jahreszeiten.

Ein besonderes Highlight der Immobilie ist die grof3ztigige Dachterrasse mit ca. 77 mz2,
die reichlich Platz fur entspannte Stunden im Freien bietet. Die Terrasse erstreckt sich
von der Nordseite bis zur Stuidseite des Hauses und bietet daher viel Flexibilitét.
Elektrische Rollladen, die fur eine bequeme Beschattung sorgen, gehéren ebenfalls zur
Ausstattung.

Das Gebaude wird nach der KFN 55 Bauweise errichtet und steht damit fur eine
energieeffiziente Konstruktion. Die Energieversorgung erfolgt tiber eine moderne Luft-
/Wasser-Warmepumpe, die durch eine PV-Anlage unterstitzt wird. Diese
umweltfreundlichen Technologien sorgen fir niedrige Betriebskosten und einen
nachhaltigeren Lebensstil. Ein Aufzug garantiert barrierefreien Zugang zu allen Etagen,
was die Wohnung besonders attraktiv fir unterschiedliche Lebenssituationen macht.
Dariliber hinaus ist eine Videosprechanlage vorgesehen, die fir zusatzliche Sicherheit
sorgt. Als optionales Extra wird angeboten, einen Tiefgaragenstellplatz mit
abschlieBbarem Hausstromanschluss fiir jeweils 28.000 € zu erwerben. Dies bietet eine
sichere und komfortable Parkldsung direkt im Gebaude.

Interessenten sind herzlich eingeladen, sich fur weitere Informationen mit uns in
Verbindung zu setzen.
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Dettagli dei servizi

* KFN 55 Bauweise *

* barrierefrei *

* Aufzug *

* Tageslichtbad *

* Gaste-WC *

* Parkettboden *

* FulBbodenheizung *

* Luft/ Wasser-Warmepumpe *
* PV- Anlage *

* elektrische Rollladen *

* ca. 77 m?2 Dachterrasse *

* offene Kiiche *

* Videosprechanlage *

* optional: TG-Stellplatz mit abschlieRbarem Hausstromanschluss zu je 28.000 € *
* bezugsfertig ca. Mitte 2027
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Tutto sulla posizione

Der Stadtteil Bissingen zeichnet sich durch eine ruhige, landliche Atmosphére aus, die
von griinen Wiesen, Feldern und Waldern geprégt ist. Das macht den Ort besonders
attraktiv fir Menschen, die die Nahe zur Natur und ein entspannendes Umfeld suchen.

Obwohl Bissingen eher landlich gelegen ist, profitieren die Bewohner von einer guten
Anbindung an Bietigheim-Bissingen und Stuttgart. Uber die A81 und die S-Bahn ist der
Ort schnell mit groBeren Stadten verbunden, was besonders fiir Pendler vorteilhaft ist.
Die Landeshauptstadt Stuttgart erreichen Sie mit der Regionalbahn bzw. der S-Bahn
innerhalb von ca. 20 Minuten.

Das Zentrum von Bissingen erreichen Sie in ca. 5 Minuten zu Ful3. Hier finden Sie
diverse Einkaufsmoglichkeiten wie z.B. einen Supermarkt, Metzgereien und Backereien.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




‘ VON POLL
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nicole Ehrmann

Schillerstral3e 10, 71638 Ludwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71 640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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